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Regulamento das Habitagdes Piblicas

Considerando que nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de
agosto, na sua atual redagédo, compete a IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira,
EPERAM (doravante designada por IHM, EPERAM) a gestédo do parque habitacional publico
na Regido, nomeadamente das habitagdes destinadas ao arrendamento.

Considerando que o uso das habitagdes publicas pressupde a definicdo clara e
transparente de regras e procedimentos adequados ao cumprimento dos direitos e deveres
dos seus beneficiarios, promovendo a adequada e zelosa utilizagdo das habitagdes pelos
cidaddos delas carenciados, com salvaguarda do patriménio imobiliario publico e da boa
gestdo dos recursos disponiveis, em cumprimento com os principios da igualdade, da
proporcionalidade, da justica e da imparcialidade.

Considerando que uma estrutura regulamentar organizada contribui para o
desenvolvimento equilibrado e salutar da vida pessoal, familiar e social, apto a sustentar a
normal convivéncia e inclusao social.

Considerando que este Regulamento prevé instrumentos adequados a intervengdo da
IHM, EPERAM destinada a promover o bem-estar e qualidade de vida da populagdo
residente nos espagos destinados a habitagao publica.

Considerando que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, na sua versdo atual, conjugado com o n.° 1 do
artigo 3.° e alineas e) e h) do n.° 2 do artigo 7.°, dos Estatutos da IHM, EPERAM, aprovados
e publicados em anexo ao Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, na
sua atual redagdo, incumbe ao Conselho de Administragdo aprovar as normas
regulamentares com vista a prossecug¢éo do objeto empresarial, nomeadamente a gestao do
parque habitacional publico, e em especial, no ambito da habitagdo de interesse social,
impondo-se, a necessidade de um Regulamento que defina o modelo de gestao e utilizagao
das habitagbes em regime de arrendamento apoiado, no ambito do Programa de Habitagéo
Social e do Programa de Renda Reduzida, adequado a realidade habitacional, social e
econdémica das familias da Madeira e do Porto Santo.

Assim, o Conselho de Administragdo da IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira,

EPERAM aprova o Regulamento das Habitagdes Publicas, nos termos seguintes:
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Capitulo |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento define as regras e os procedimentos para a utilizagdo das
habitagbes publicas, que inclui as habitagbes em regime de arrendamento apoiado,
nomeadamente as que estdo ao abrigo dos programas de Habitagdo Social, e de Renda
Reduzida, seus espagos comuns, bem como os direitos e obrigagbes dos respetivos
arrendatarios.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagdo
O presente Regulamento aplica-se a todas as habitagdes publicas propriedade ou sob
gestao da IHM, EPERAM.

Artigo 3.°
Fim das habitagoes

1. As habitagbes publicas abrangidas pelo presente Regulamento sdo atribuidas em
regime de arrendamento apoiado, através do Programa de Habitagdo Social ou pelo
Programa de Renda Reduzida, com duragédo limitada e destinadas exclusivamente a
residéncia permanente do agregado familiar autorizado, ndo podendo ser-lhes dado
qualquer outro uso.

2. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente,
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do arrendatario, ou de qualquer
membro do seu agregado familiar, nomeadamente a cesséo da posigado contratual, o
subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

3. E expressamente interdito o exercicio de qualquer atividade profissional, comercial
ou industrial nas habitagdes publicas arrendadas.
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Artigo 4.°

Dever de comunicagao

Os arrendatarios tém o dever de comunicar & IHM, EPERAM qualquer alteragdo da sua

situagao sociofamiliar, econémica ou financeira.

-_—

Artigo 5.°
Contrato de arrendamento

. A atribuigdo de uma habitagdo publica é formalizada através do contrato de
arrendamento, com duragéo limitada, prevista em cada um dos regimes.

. Findo o prazo da duragdo inicial do contrato de arrendamento a que se refere o
ndmero anterior, 0 mesmo renova-se automaticamente, nos termos da legislagdo em
vigor, mediante o regime de arrendamento aplicavel.

. Os contratos sdo formalizados por escrito, em dois exemplares, ficando um exemplar

na posse de cada uma das partes.

Faz parte integrante do contrato de arrendamento uma coOpia do presente

Regulamento.

Artigo 6.°

Falsas declaragoes

. As informagdes fornecidas pelo agregado familiar estdo sujeitas a confirmagéo por

parte da IHM, EPERAM.

Ao abrigo do presente Regulamento, o agregado familiar concede o seu
consentimento expresso para que a IHM, EPERAM possa aceder as suas
informagbes depositadas junto de quaisquer entidades publicas ou privadas,

salvaguardadas as disposigdes do Regulamento Geral da Proteg¢éo de Dados.

. A prestagéo de falsas declaragdes constitui fundamento para a resolugdo do contrato

de arrendamento e despejo administrativo da habitagdo, mediante procedimento

adequado.
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Capitulo Il
Utilizagao das habitag6es publicas

Artigo 7.°
Ocupagio efetiva
1. O agregado familiar deve ocupar a habitagdo arrendada no prazo maximo de 15 dias
consecutivos, apos assinatura do contrato de arrendamento e respetiva entrega das
chaves.
2. Apenas o agregado familiar devidamente autorizado pode residir na habitagéo

arrendada.

Artigo 8.°
Residéncia permanente

1. O agregado familiar deve manter residéncia permanente na habitagdo que Ihe foi
atribuida.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, é considerada residéncia permanente
aquela onde estd instalado o agregado familiar e onde esteja organizada, de forma
estavel, a sua vida pessoal, familiar e social.

3. Presume-se que a habitagdo ndo é a residéncia permanente do agregado familiar,
quando se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, por periodo
superior a 6 meses, sem a autorizagdo expressa da IHM, EPERAM, nos termos do
artigo 13.° do presente Regulamento.

4. Existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado familiar, ou a sua maioria, tem a
economia domeéstica, em simultdneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro
local, € iniciado o procedimento administrativo para a cessagdo do contrato de

arrendamento e despejo administrativo da habitagéo.
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Artigo 9.°
Permanéncia temporaria na habitagao

1. E expressamente proibida a permanéncia na habitagdo de pessoa que nédo pertenga
ao agregado familiar que esta autorizado pela IHM, EPERAM.

2. Excetua-se no numero anterior, os casos em que a IHM, EPERAM, mediante
requerimento fundamentado e sujeito a renovagdo semestral, autorize a
permanéncia de pessoa néo integrada no agregado familiar, a titulo provisério e sem
qualquer direito ao arrendamento.

3. A autorizagao referida no n.° 2 pode ser revogada a todo o tempo, caso se verifique
incumprimento, pela pessoa autorizada temporariamente, das obrigagdes impostas
aos arrendatarios no regime do arrendamento e no presente Regulamento.

4. A falta de autorizagéo, ou a sua revogagao, € motivo de notificagcéo para a saida da
pessoa ndo autorizada, no prazo de 30 dias Uteis, a contar da data em que for

efetuada a notificagao.

Artigo 10.°
Ocupagdo sem titulo

1. S0 consideradas ocupagdes sem titulo as situagdes de ocupacgao, total ou parcial,
de habitagbes sob gestdo da IHM, EPERAM por quem ndo detém contrato de
arrendamento, ou em alternativa, comprovativo de atribui¢gdo, ou de autorizagdo, que
a fundamente.

2. No caso previsto no nimero anterior, o ocupante esta obrigado a desocupar a
habitacdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for
fixado na comunicagao da IHM, EPERAM.

3. Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagéo e entrega da
habitagdo nos termos do numero anterior, a IHM, EPERAM ordena a desocupagao,
com recurso a tomada de posse.

4. As decisdes destinadas a restituigdo da posse em resultado de ocupagdo sem titulo

assumem carater urgente.
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Capitulo Il

Alterag6es no agregado familiar

Artigo 11.°
Coabitacao de elemento no agregado familiar

1. Qualquer alteragdo na composi¢do do agregado familiar que implique a coabitagéo
de novos elementos, deve ser previamente autorizada pela IHM, EPERAM, mediante
requerimento apresentado por escrito, por membro do agregado ou seu procurador,
nas seguintes situagdes:

a) Nascimento, no agregado familiar;

b) Integragdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista
obrigagéo legal de convivéncia ou de alimentos, devidamente comprovada;

c) Casamento ou concretizagéo juridica da situagdo de unido de facto relativa a
arrendatario.

2. As comunicagdes a que se refere o nUmero anterior, devem ser instruidas no prazo
de 15 dias ateis, a contar da data da ocorréncia do facto que |he deu origem,
devidamente acompanhadas dos documentos justificativos da relagéo de parentesco
ou das obrigagdes invocadas.

3. Todas as solicitagdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas e sujeitas
a autorizagao da IHM, EPERAM.

4. Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, diferente do agregado de origem,
considera-se ter existido a autonomizagéo desses elementos, pelo que os mesmos
podem procurar uma alternativa habitacional pelos proprios meios, ndo havendo
lugar a nova habitagdo publica por este facto.

5. O incumprimento do disposto nos nimeros anteriores implica, por parte do agregado
familiar, a obrigacdo de assegurar, no prazo maximo de 30 dias Uuteis, a

desocupagéo dos elementos ndo autorizados na habitagéo.
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Artigo 12.°
Exclusdo de elemento do agregado familiar

1. A exclusdo de qualquer elemento do agregado familiar deve ser autorizada pela IHM,
EPERAM, mediante requerimento do proprio, no qual justifique, de forma
circunstanciada, a sua pretensao.

2. Excetuam-se do numero anterior as exclusdes por ébito, sendo obrigatdria a
apresentacao de documento comprovativo, nomeadamente o assento de ébito.

3. Quando o elemento n&o requeira a sua exclusdo, a IHM, EPERAM pode exclui-lo
oficiosamente, em consequéncia da perda do direito ao arrendamento,
nomeadamente por auséncia injustificada do agregado familiar, por periodo superior
a 6 meses.

4. A IHM, EPERAM decide da pretensdo do arrendatario em fungéo da fundamentagao
e documentos apresentados, determinando as consequéncias decorrentes da

decisdo que vier a proferir.

Artigo 13.°
Auséncias da habitagao
1. Qualquer membro do agregado familiar estd obrigado a comunicar previamente a
IHM, EPERAM, mediante requerimento escrito e fundamentado, a auséncia da
habitagao por periodo superior a 40 dias consecutivos.
2. Consideram-se situagdes de auséncia com fundamento, as relativas a:

a) Vitimas de violéncia doméstica que estejam sob medida de protegcdo em
vigor;

b) Estudantes deslocados;

c) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagéo;

d) Prestagéo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro, ou cumprimento
de comisséo de servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo
determinado.

3. As autorizagdes de auséncia da habitagdo tém a duragéo de 1 ano, sujeitas apenas a

uma nova autorizagdo se se mantiverem os pressupostos.
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4. Findo o periodo autorizado, o arrendatario deve ocupar a habitagdo ou devolvé-la a
IHM, EPERAM livre de pessoas e bens.

5. A auséncia ndo comunicada, por periodo superior a 40 dias, na qual se verifique
indicios claros de abandono da habitagdo e/ou ameaga de ocupagéo abusiva por
terceiros, legitima a IHM, EPERAM a tomar a posse da habitagdo com carater

urgente.

Artigo 14.°
Comunicac¢ao e transmissao do arrendamento

1. Toda e qualquer transmissdo da posigdo de arrendatario é efetuada mediante
apreciagdo e autoriza¢do da IHM, EPERAM.

2. Por morte do titular, e mediante autorizagéo da IHM, EPERAM, a posi¢do contratual
deste pode transmitir-se para membro do agregado familiar coabitante e maior de
idade, assim como os seus direitos e obrigagdes, nos termos da lei e em
cumprimento com o disposto nos requisitos de acesso as habitagdes publicas.

3. No caso do numero anterior, constitui obrigagdo do pretendente a posicdo de titular,
comunicar e comprovar, nos termos do n.° 2 do artigo 12.°, no prazo de 15 dias Uteis,
0 Obito e solicitar a mudanga de titularidade do contrato de arrendamento, sob pena

de caducidade do mesmo.

Artigo 15.°
Transmisséo do arrendamento por divorcio, separagéo judicial de pessoas e bens, ou
cessacgdo da uniao de facto

1. Em caso de divércio, separagao judicial de pessoas e bens, ou cessagéo da unido de
facto, o destino da habitagdo publica, enquanto casa de morada de familia, é
decidido por acordo dos cénjuges, podendo estes optar pela resolugdo do contrato

ou pela concentragdo a favor de um deles.
2. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir a atribuicdo da casa de morada de
familia, por requerimento do interessado, devendo comunicar a decisdo a IHM,

EPERAM, através de documento legalmente admissivel.

* Rua Dr. Pestana Janior, 6 » 8064-506 Funchal's Telf: 291 145240 o Fax: 291 225 161 » www.ihm.pt « inm@ihm.pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros  « Numero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

l‘..

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

3. A IHM, EPERAM autoriza a alteragdo de titularidade do contrato de arrendamento e
exclusdo de um dos conjuges, de acordo com a apresentagéo da certiddo do transito
em julgado da sentenga judicial, ou documento de equivalente valor juridico, onde
esteja definida a atribuigdo desse direito.

4. Em caso de incumprimento da sentenga, incumbe ao arrendatario beneficiario

promover as diligéncias para a sua execugao.

Capitulo IV
Mobilidade

Artigo 16.°
Transferéncia de habitagao por iniciativa do agregado familiar

1. Por requerimento, e mediante disponibilidade de habita¢des, a IHM, EPERAM pode
autorizar a transferéncia do arrendatario e do seu agregado familiar para outra
habitagdo, desde que a pretenséo seja motivada por:

a) Motivos de salide por mobilidade reduzida, incompativeis com as condigdes
fisicas da habitagéo;

b) Alteragdo do agregado familiar, que justifique o reajuste de tipologia, adequado a
sua nova dimenséo.

2. O pedido de transferéncia deve ser formulado por escrito e instruido com os
documentos comprovativos dos factos que Ihes servem de fundamento.

3. O pedido de transferéncia elencado no n.° 1, deve ser indeferido quando se constate
que a habitagédo se encontra em mau estado de conservagao pelo seu mau uso, bem
como, em caso de mora no pagamento das rendas.

4. Caso o arrendatario recuse a nova habitagdo proposta pela IHM, EPERAM, fica
impedido de submeter requerimento com o mesmo fundamento nos 2 anos

subsequentes aquela deciséo.
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Artigo 17.°
Transferéncia de habitagdo por iniciativa da IHM, EPERAM

1. A IHM, EPERAM pode, por iniciativa propria, determinar a transferéncia do
arrendatario e do seu agregado familiar para outra habitagdo, mediante decisdo
fundamentada, nas seguintes situagdes:

a) Desadequacédo da tipologia relativamente a dimensido e especial condigdo do
agregado familiar, mormente nos casos de subocupagao ou sobreocupagéo;

b) Necessidade de intervengdo urbanistica a promover;

c) Por motivos de seguranga ou pela necessidade de desocupagdo da habitagdo
para a realizagdo de trabalhos de manutengéo, recuperagao ou reabilitagéo;

d) Afetagdo da fragdo, bloco ou conjunto habitacional a outro fim especifico e
determinado;

e) Inadaptagao do agregado familiar & comunidade envolvente.

2. A transferéncia do agregado familiar & notificada por escrito, fixando-lhe o prazo de
15 dias ateis para celebrar novo contrato de arrendamento ou proceder, de forma
voluntaria, & desocupagédo e entrega da habitagao livre de pessoas e bens.

3. Findo o prazo previsto no numero anterior, a recusa do agregado familiar, em
proceder a transferéncia, constitui fundamento para a cessacdo do contrato de

arrendamento e consequente procedimento de tomada de posse.

Capitulo V
Rendas

Secgao |
Programa de Habitagao Social

Artigo 18.°
Renda em regime de habitagao social
1. A renda, em regime de Habitagdo Social, constitui-se na importdncia paga pelos
arrendatarios a IHM, EPERAM, calculada com base no rendimento liquido do
agregado familiar, nos termos da legislagdo em vigor.
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2. Compete a IHM, EPERAM a determinacgédo e atualizagdo do montante da renda em

regime de Habitagdo Social, nos termos legais e regulamentares.

Artigo 19.°
Atualizagio e revisdo da renda de habitagao social
A atualizacao e revisdo da renda, em regime de habitagéo social, obedece ao disposto

na legislagao aplicavel.

Seccao ll
Programa de Renda Reduzida

Artigo 20.°
Renda em regime de renda reduzida
1. A renda, em regime de Renda Reduzida, constitui-se na importancia paga pelo
agregado familiar 8 IHM, EPERAM, calculada nos termos da legislagdo em vigor.
2. O valor de renda a pagar pelo agregado familiar ndo pode ser inferior a 15%, nem

superior a 35% do seu rendimento médio mensal liquido, arredondado a unidade.

Artigo 21.°
Atualizagio e revisao de renda reduzida
O valor de renda a pagar pelo agregado familiar é revisto em cada renovagdo do
contrato de arrendamento, sem prejuizo da aplicagdo do coeficiente de atualizagdo anual de
renda apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica e publicado anualmente no Diario da
Republica, nos termos do n.° 1 do artigo 24.°, da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua

redacao atual.
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Seccao lll

Pagamento da renda

Artigo 22.°
Vencimento e pagamento

1. Salvo estipulagdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Gtil do més
a que respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de cada
més subsequente.

2. O pagamento da renda deve ser efetuado até ao dia 8 de cada més, nos lugares e
pelas formas estabelecidas no contrato de arrendamento.

3. Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta
bancaria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a
recibo para todos os efeitos legais.

4. Em caso de mora, havera penalizagdo e a divida devera ser regularizada o mais
breve possivel, sendo que, em casos excecionais, € sempre que cumpridos os
procedimentos deliberados para o deferimento dos mesmos, podera ser celebrado
um acordo de liquidagdo da divida e autorizado o seu pagamento fracionado.

5. O ndo pagamento da renda mensal constitui fundamento para a resolugdo do

contrato de arrendamento.

Capitulo Vi

Utilizagao das habitagdes publicas, areas comuns e espacgos exteriores

Artigo 23.°
Obrigagoes dos arrendatarios
1. Sem prejuizo das demais obrigagées legais, regulamentares e contratuais, os
arrendatarios ficam igualmente obrigados a:
a) Manter a habitagdo arrendada no estado e condigbes em que a mesma foi
entregue, responsabilizando-se pela sua conservagdo, sem prejuizo do desgaste

resultante de uma utilizagdo normal e prudente;
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b) Promover a instalagdo e ligagdo dos contadores de agua, energia elétrica, gas e
manter o pagamento dos respetivos consumos em dia, ndo recorrendo a ligagoes
ilegais;

c) Ndo conferir & habitagdo arrendada fins contrarios & lei, a ordem publica, ou
ofensivos dos bons costumes e da boa convivéncia em comunidade;

d) Nao produzir ruido no bloco e areas adjacentes, nem adotar comportamentos
destrutivos ou condutas perturbadoras da paz social, ofensivas para terceiros ou
instigadoras de violéncia, suscetiveis de colocar em perigo o bem-estar dos
restantes moradores;

e) Informar a IHM, EPERAM sempre que tenha conhecimento de qualquer situagao
relacionada com a habitagdo, ou com o conjunto habitacional, que seja suscetivel
de pbr em perigo ou causar danos a pessoas € bens;

f) Permitir que a IHM, EPERAM proceda as acgdes de vistoria e fiscalizagéo a
habitagdo, sempre que o julgue oportuno e necessario;

g) Ndo realizar quaisquer obras de construgdo, alteragdo ou de benfeitorias na
habitagdo, sem autorizagao da IHM, EPERAM.

2. Sao, ainda, obrigagdes dos arrendatarios:

a) Garantir que ndo existem na habitagdo materiais perigosos, designadamente,
produtos inflamaveis, toxicos, explosivos ou insalubres;

b) Depositar o lixo nos locais especificos e apropriados para esse fim,
nomeadamente, nos ecopontos e contentores do lixo, sendo proibido deitar lixo na
rede de saneamento;

c¢) Nao alimentar animais nas zonas comuns e areas adjacentes as habitagoes;

d) Ndo armazenar, estacionar, utilizar ou depositar bens ou veiculos nos espacos
comuns, interiores e exteriores, sem estarem designados para o efeito;

e) Participar na gestéo e limpeza das partes comuns do predio.

3. O incumprimento do disposto no nimero anterior dara origem a intervengéo da IHM,

EPERAM para repor o normal funcionamento do edificio habitacional, reservando-se

ao direito de imputar os correspondentes custos aos residentes desse edificio.
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Artigo 24.°
Animais domésticos

. E admitida a permanéncia na habitagdo de, no maximo, 2 animais domésticos, de
pequeno ou meédio porte, desde que registados e cumpridas as condigbes de
higiene, salubridade, satde e bem-estar, nos termos da legistagdo em vigor.
E proibido o acolhimento de animais nas partes comuns dos edificios e zonas
exteriores a habitacao.
A permanéncia de animais domésticos nas habitagbes deve ser compativel com a
sua finalidade e uso habitacional, ndo devendo ser causa de incémodo aos vizinhos,
ou de quaisquer prejuizos ou danos pessoais e patrimoniais, préprios, ou de
terceiros.
. Quaisquer danos pessoais ou patrimoniais causados pelos animais domésticos sdo

da inteira responsabilidade do respetivo agregado familiar.
. E expressamente proibido o acolhimento, permanente ou temporario, de animais

perigosos, ou potencialmente perigosos, nas habitagbes arrendadas e nos espagos

comuns, nos termos da legislacdo e regulamentagéo especifica em vigor.

Artigo 25.°
Obras de conservacgao das habitagoes

. Compete ao arrendatario as agdes de conservacdo e manutengdo do interior das

habitagbes, designadamente: equipamentos e mobilidrio sanitario e de cozinha,

aparelhagem elétrica, portas, janelas, tapa-sois, estores, armarios, pinturas,
revestimentos em paredes e pavimentos.

Em caso de avaria, é da responsabilidade do agregado familiar, a reparagéo ou

substitui¢do dos eletrodomésticos e equipamentos instalados na fragédo habitacional.

. S&o proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragées,
tais como abertura de janelas, perfuragdo de paredes, substituicdo integral de
caixilharias em vaos ou tapa-sois, demoligdo ou construgdo de paredes interiores ou
exteriores, e realizagdo de quaisquer construgdes ou instalagbes, nomeadamente

fixagdo exterior de estendais, antenas, entre outros.
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4. Sao proibidas as ligagoes ilegais a rede elétrica, de telecomunicagbes, de agua ou
de gas.

5. Compete ao arrendatario a realizagdo de todas as obras de reparagdo de danos que
sejam provocados por uso indevido ou causadas por animais domésticos, carecendo
de autorizacdo da IHM, EPERAM, mediante pedido do préprio, formalizado por
escrito.

6. Quando os danos detetados nas habitagbes ndo sejam, comprovadamente,
provocados por agdo ou omissdo do agregado familiar, a IHM, EPERAM podera
proceder as respetivas obras de reparagdo, mediante pedido por escrito, formalizado
pelo arrendatario.

7. O pedido de obras de reparagao a IHM, EPERAM, elencado no numero anterior,
deve ser indeferido quando se constate que a habitagdo se encontra em mau estado
de conservagao pelo seu mau uso, bem como, em caso de mora no pagamento das
rendas.

8. A IHM, EPERAM pode proceder a execugdo de obras de reparagdo, conservagao e
reabilitacdo no interior das habitagbes, designadamente obras afetas a
infraestruturas de redes de aguas, esgotos, gas, eletricidade e telecomunicagdes.

9. A oposicao por parte do arrendatario a realizagdo de trabalhos de conservagéo e
manutencdo determinados pela IHM, EPERAM, quer na habita¢do arrendada, quer
nas Aareas comuns, constitui fundamento para a cessagdo do contrato de

arrendamento.

Artigo 26.°
Utilizagédo das areas comuns e dos espacgos exteriores
1. S&o espacos de utilizagdo comuns dos iméveis, propriedade ou sob gestéo da IHM,
EPERAM, todas as areas integradas na zona interior dos edificios, ou zona
envolvente, que n&o sejam de uso exclusivo de um arrendatario.
2. Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espagos comuns, desde que 0s

apliquem as finalidades a que se destinam.
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3. E proibida a ocupagido das areas comuns dos edificios e terrenos adjacentes de
forma indevida, ilicita ou abusiva, ndo podendo igualmente ser efetuado qualquer
tipo de construgdes nestes espacos.

4. Em nenhuma circunstdncia poderdo estar obstruidas as vias de circulagéo,
horizontais e verticais, comuns do edificio por acdo dos arrendatarios, seja por
depdsito de objetos, seja por fecho dos acessos as mesmas.

5. Os danos causados pelos agregados familiares ou pelos frequentadores do prédio,
em desrespeito das regras de utilizagdo das partes comuns, por incuria, omissdo ou
atuagéo dolosa e negligente, sdo da responsabilidade dos mesmos, devendo
assumir 0s encargos inerentes a reparagao.

6. Ficam a cargo da IHM, EPERAM as obras de manutengdo, conservagio e
reabilitagdo geral dos empreendimentos que integram o seu patrimoénio,
designadamente os elementos estruturais, reabilitagdo das fachadas, paredes
exteriores e coberturas, manutengdo e preservacdo da rede de aguas e esgotos,
rede de gas, infraestruturas elétricas, outras instalagées técnicas e equipamentos

integrados nas areas comuns e de utilizagéo coletiva.

Artigo 27.°
Construgoes ilegais

1. Séo consideradas construgdes ilegais todas as obras que ndo possuam autorizagdo
escrita por parte da IHM, EPERAM.

2. N&o séo permitidas construgdes ilegais nas habitagbes publicas, areas comuns e
espagos exteriores, designadamente: ampliagbes, construgdo de anexos ou
similares, muros de delimitagdo, vedagbes, fecho de varandas, construgéo de
garagens, zonas de churrasqueira, canis ou outras.

3. Qualquer construgéo ilegal, incluindo as tipificadas no nimero anterior, é objeto de
ordem de demoligdo imediata pela IHM, EPERAM.

4. A oposigéao a demoligdo da construgao considerada ilegal, constitui fundamento para

a cessacgao do contrato de arrendamento.

16

Rua Dr. Pestana Junior, 6 « 9064-506 Funchal e Telf: 291 145 240 » Fax: 291 225 161 « www.ihm.pt » ihm@ihm.pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros Numero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



W 4

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

l‘..

HM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

Artigo 28.°
Ressarcimento de danos
Todo e qualquer dano patrimonial, verificado no interior ou no exterior dos conjuntos

habitacionais, sera imputado ao agregado familiar responsavel.

Capitulo VI

Cessagido do contrato de arrendamento

Artigo 29.°
Formas de cessag¢ao do contrato
O contrato de arrendamento pode cessar por revogagdo, caducidade, renuncia ou

resolucéo.

Artigo 30.°
Revogacéo
1. Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de
arrendamento.
2. Os efeitos da revogacéo sdo os que tiverem sido fixados no acordo de revogagao,

gue reveste forma escrita.

Artigo 31.°
Caducidade
1. O contrato de arrendamento caduca:
a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais renovagoes,
caso alguma das partes se oponha a renovagéo;,
b) Por morte do titular e sempre que nao haja lugar a transmisséo da posigao de
arrendatario, nos termos previstos no artigo 14.° do presente Regulamento.
2. A cessacgdo do contrato por caducidade confere & IHM, EPERAM o direito de tomar

posse da habitagdo apds a emissado da respetiva notificagao.
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Artigo 32.°

Rentncia
O contrato de arrendamento cessa por renlncia se o agregado familiar entregar a
IHM, EPERAM, por sua iniciativa, a habitagdo arrendada, significando que néo
necessita da mesma.
Considera-se renincia o abandono, nos termos legais e regulamentares.
A cessagdo do contrato nos termos previstos no numero anterior opera
imediatamente, conferindo a IHM, EPERAM o direito de tomar posse do locado e de
considerar abandonados os bens moéveis nele existentes, se ndo reclamados nos

termos legais.

Artigo 33.°
Resolugao pela IHM, EPERAM

. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, constituem

também fundamento de resolugéo do contrato de arrendamento pela IHM, EPERAM:

a) A violagéo reiterada das regras e obrigacbes constantes no presente
Regulamento;

b) A recusa infundada do titular, ou da maioria absoluta do agregado familiar, em
ocupar a habitagdo que lhes tenha sido atribuida;

c) A utilizagcdo da habitagdo arrendada para fins distintos daqueles a que a mesma
se destina, designadamente quando esteja em causa a pratica comprovada de
atividades ilicitas, ou de condutas desviantes, que pela sua gravidade, possam
colocar em causa a paz social ou a segurangca dos moradores, bem como a
ocupagéo de areas comuns e espagos de forma indevida, ilicita ou abusiva;

d) A adogéo de condutas, praticas ou crimes, com penas condenatdrias, ocorridos
nas habitagbes publicas, ou nas areas comuns, que criem um clima de conflito

com 0s vizinhos.

2. Se resolvido o contrato e o agregado familiar ndo proceder & entrega voluntaria do

locado no prazo de 60 dias seguintes a notificagdo para o fazer, a IHM, EPERAM

procede a tomada de posse.
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Artigo 34.°
Restituicao da habitagao

1. Independentemente do motivo da cessagéo do contrato, o arrendatario deve restituir
a habitagdo, livre de pessoas e bens e no estado de conservagdo em que lhe foi
entregue, sem prejuizo das deterioragbes normais e correntes, fruto de uma
utilizagdo adequada e prudente.

2. Caso sejam registados danos imputaveis ao agregado familiar residente, a |HM,
EPERAM, encetara os procedimentos legais com vista ao ressarcimento dos custos

da reparagéo.

Capitulo VIII

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 35.°
Disposi¢des sancionatérias
Consoante a natureza e circunstéancias do incumprimento das disposi¢es do presente
Regulamento pelos agregados familiares, a IHM, EPERAM atua mediante os seguintes
procedimentos:

a) Adverténcia verbal e escrita ao agregado familiar para a supresséo ou corregéo do
comportamento sancionado, designadamente praticado de forma reiterada e
prolongada no tempo, em prazo nao superior a 10 dias Uteis, contados da data da
adverténcia;

b) Notificagdo do agregado familiar para supressdo do incumprimento sancionado, em
prazo ndo superior a 30 dias Uteis, contado da data da recec¢éo da notificagéo, sob
pena de resolugdo do contrato de arrendamento;

c) Resolugdo do contrato de arrendamento e respetivo despejo administrativo da

habitagdo, mediante audiéncia prévia do agregado familiar.
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Artigo 36.°
Notificagdes
1. As notificagdes da IHM, EPERAM destinadas ao agregado familiar, sdo enderegadas
para o domicilio contratualmente convencionado, correspondente a habitagdo que
lhes esta atribuida, por via postal ou presencial, e ainda por via de correio eletrénico.
2. As notificagdes que envolvam a cessagdo do contrato de arrendamento sé&o
remetidas por via postal, registadas com aviso de recec¢ao, para o domicilio atribuido
no dmbito do arrendamento, nos termos previstos no Cédigo Civil e do Codigo do

Processo Civil.

Artigo 37.°
Prote¢do de dados pessoais
1. A [HM, EPERAM trata os dados pessoais dos agregados familiares no estrito
cumprimento das normas comunitarias e nacionais aplicaveis.
2. Os dados pessoais dos membros do agregado familiar sdo tratados com total
confidencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigagbes de acesso a

informag&o administrativa.

Artigo 38.°
Norma revogatdria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as

deliberagdes e regulamentos internos das habitagdes publicas que o antecederam.

Artigo 39.°
Duvidas e omissdes
1. Aos aspetos ndo previstos no presente Regulamento aplicam-se, subsidiariamente e
conforme aplicavel, as disposi¢des da legislagao regional e nacional, o Cédigo Civil,
o Codigo do Procedimento Administrativo e demais legislagdo em vigor sobre a

materia que constitui 0 seu objeto.
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2. As duavidas ou omissbes suscitadas no &ambito da aplicacdo do presente
Regulamento sdo resolvidas por deliberagdo do Conselho de Administragdo da IHM,
EPERAM.

Artigo 40.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da deliberagdo de
aprovacao em reunido do Conselho de Administragdo da IHM — Investimentos Habitacionais
da Madeira, EPERAM.

Funchal, 28 de novembro de 2024

O Presidente do Conselho de Administragéo

(JcMo Pedro Sousa)

21

Rua Dr. Pestana Junior, 6 » 9064-506 Funchal e Telf: 201 145 240 » Fax: 291 225 161 « www.ihm.pt s ihm@ihm.pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros  * Ndmero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



