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SECRETARIAS REGIONAIS DO PLANO E FINANCAS E
DOS ASSUNTOS SOCIAIS

Portaria n.° 11/2013
De 14 de fevereiro

Regulamenta o regime das rendas das habitac6es sociais
da Regido Autdnoma da Madeira, estabelecido pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 32/2012/M/, de 16 de
novembro

Atraves do Decreto Legislativo Regional n.° 32/2012/M,
de 16 de novembro, foi instituido um conjunto de normas
que pretendem estabelecer a determinagdo e fixacdo das
rendas das habitacbes sociais da Regido Auténoma da
Madeira, bem como as obrigacBes dos arrendatarios e
correspetivo regime sancionatério.

A presente portaria vem prever os critérios para a
determinagdo das rendas técnicas e social, sendo que esta
tem sempre por base os rendimentos do arrendatario e
respetivo agregado familiar, sendo calculada através de
uma taxa de esforco sobre esses rendimentos.

Com a presente regulamentacdo procura-se salvaguardar
a posicdo das familias enquanto subsistir a situacdo de
caréncia do apoio publico disponibilizado, materializado na
atribuicdo de um fogo em regime de arrendamento social.

Porém, no célculo de renda social, introduziu-se
mecanismos para que esta se aproxime dos valores de
mercado sempre que os rendimentos dos arrendatarios o
permita, por forma a que estes libertem o fogo arrendado e
procurem alternativa habitacional no mercado privado do
arrendamento ou de compra de habitag&o.

Também se introduzem obrigacdes a que o arrendatario
ficara adstrito com a celebracdo do contrato de
arrendamento, sob pena de ser alvo de um conjunto de
penalizagdes que atendendo a sua gravidade e reiteracdo
poderdo implicar a perda do direito ao arrendamento e 0
despejo administrativo, mediante processo adequado e com
a salvaguarda dos direitos e garantias dos arrendatarios.

Assim, ao abrigo do disposto na alinea d) do artigo 69.°
do Estatuto Politico Administrativo da Regido Auténoma
da Madeira, aprovado pela Lei n.° 13/91, de 5 de junho,
revisto pelas Leis n.°s 130/99, de 21 de agosto, e 12/2000,
de 21 de junho, manda o Governo Regional da Madeira,
pelos Secretarios Regionais do Plano e Financas e dos
Assuntos Sociais, 0 seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria regulamenta o Decreto Legislativo
Regional n.° 32/2012/M, de 16 de novembro, diploma que
estabeleceu as normas que visam a determinac&o, fixacédo e
atualizacdo das rendas das habitacBes sociais existentes no
territério da Regido Auténoma da Madeira, bem como as
obrigacdes dos arrendatarios e as consequéncias pelo
incumprimento dessas obrigacoes, sendo aplicavel a todas
as habitaces atribuidas em regime de arrendamento social.

Artigo 2.°
Determinagdo da renda técnica

1-  Avrenda técnica prevista no artigo 3.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 32/2012/M, de 16 de
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novembro, é determinada por aplicagdo da
seguinte férmula:

RT=ACJ+15%ACJ+5%AC],

Em que:

RT -

Renda Técnica;

ACJ - Prestacdo mensal de amortizacdo de capital e

juros do investimento inicial;

15% ACJ - Parcela destinada a despesa de conservacao

do fogo;

5% ACJ - Parcela destinada a despesa de administracdo

2 -

e gestdo do fogo.

Para efeitos de calculo do ACJ, é considerado
um prazo de recuperacgéo do capital de 50 anos, a
uma taxa de juro correspondente a taxa em
Euribor a 6 meses, base 365 dias, a data da
conclusdo do investimento inicial, acrescida de
um spread de 2,5% arredondado ao centésimo
ponto percentual.

Caso se verifique variacBes apreciaveis na taxa
de juro, as taxas referidas no numero anterior
poderdo ser fixadas por despacho conjunto dos
secretérios regionais com a tutela das financas e
da habitacéo.

A atualizacdo a que se reporta 0 n.° 3 do artigo
3° do Decreto Legislativo  Regional
n.° 32/2012/M, de 16 de novembro, é executada
em conformidade com os critérios legais
aplicaveis em matéria de determinacdo do preco
técnico da venda de fogos de habitacdo social.

Artigo 3.°
Renda social

A renda social constitui a importancia paga pelo
arrendatario a entidade locadora, sendo calculada
com base no rendimento liquido do agregado
familiar, ap0s as dedugdes seguintes:

a) 5% da retribuicdo minima mensal garantida
(RMMG) por cada descendente menor
inativo, ou maior com direito a abono de
familia, ndo podendo esta dedugdo
ultrapassar  25%  daquela  retribuicdo
minima;

b) 50% dos rendimentos de descendentes
solteiros com idades compreendidas entre
0s 16 e 0s 25 anos, inclusive;

c¢) dos pensionistas por invalidez ou
trabalhadores com grau de incapacidade
igual ou superior a 60%:

- 100% do valor da pensdo ou do
rendimento, se 0 mesmo for igual ou
inferior a RMMG;

- 50% do valor da pensdo ou do
rendimento, se 0 mesmo for superior a
RMMG.

d) dos pensionistas de outros regimes, e
desempregados com subsidio:

- 50% do valor da pensdo ou do
subsidio, se 0o mesmo for igual ou
inferior a duas vezes a RMMG;
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- 25% do valor da pensdo ou subsidio,
se 0 mesmo for superior a duas vezes
a rmmg e igual ou inferior a trés vezes
a RMMG.

e) Aos elementos que estejam a adquirir,
construir ou recuperar habitacdo propria,
sera atribuida uma reducdo da renda, sendo
que o periodo efetivo dessa reducdo
pressupbe o dobro do tempo como
arrendatarios e ndo poderd exceder o
periodo de 24 meses.

Na aplicacdo do disposto na alinea e) do n.° 1,
ndo serd considerado o rendimento de cada
membro do agregado para efeitos de calculo da
renda social, desde que ndo resulte uma renda
inferior a duas rendas minimas.

Caso algum dos elementos do agregado familiar
reina simultaneamente duas das situagOes
referidas anteriormente, sera aplicada a que lhe
for mais favoravel.

Para efeitos de determinacdo das rendas sociais,
ndo poderdo considerar-se rendimentos de
profissionais por conta propria cujo valor seja
inferior ao dos minimos fixados oficialmente ou
por instrumento de regulamentagdo coletiva de
trabalho para o respetivo sector, profissdes,
categorias e idades, salvo nos casos de
acumulacéo com outra atividade e desde que nédo
resulte um rendimento inferior 8 RMMG.

Sempre que tal se torne necessario, através de
despacho do Secretario Regional com a tutela da
habitacdo, poderdo ser fixados outros minimos
para atividades profissionais que os justifiquem.

A renda social resultara da aplicacdo da taxa de
esforgo (TE) respetiva, indicada na tabela anexa
a presente Portaria, ao rendimento mensal do
agregado, determinado em conformidade com o
disposto nos nimeros anteriores.

O valor minimo da renda social a cobrar sera de
5% da RMMG.

A renda social serd expressa em euros,
arredondada as duas casas decimais.

Artigo 4.°
Procedimento de determinagéo do
montante da renda

Compete a entidade locadora a organizagdo dos
processos tendentes a determinagdo do montante
da renda.

A entidade locadora pode, a todo o tempo,
solicitar aos arrendatéarios quaisquer documentos
e esclarecimentos que considere necessarios para
a instrucdo e ou atualizacdo dos respetivos
processos.

Salvo em casos devidamente justificados,
quando, nos termos do nUmero anterior, a
entidade locadora solicite documentos ou

i

esclarecimentos, 0s arrendatarios deverao
responder no prazo de quinze dias, sob pena de
Ihes ser aplicavel o regime da presuncdo de
rendimentos previsto no artigo 6.° do diploma
objeto de regulamentacdo, ndo podendo resultar
um valor de renda superior a duas rendas
técnicas.

N&do serdo realizados ajustamentos das rendas
sociais, inferiores a 1,00€.

Artigo 5.°
Atualizacdo anual da renda

Para efeitos de atualizacdo anual da renda, 0s
arrendatarios devem declarar anualmente o0s
respetivos rendimentos a entidade locadora.

A falta da declaracdo determina a imediata
aplicacdo do regime da presuncdo de
rendimentos previsto no artigo 6.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 32/2012/M, de 16 de
novembro.

A producdo de falsas declaracBes determina o
imediato pagamento, por inteiro, da renda
técnica, constituindo simultaneamente
fundamento para a resolu¢do do contrato de
arrendamento e despejo administrativo da
habitacdo, mediante processo adequado.

O disposto no nimero anterior ndo prejudica nos
termos da lei geral, a eventual responsabilidade
criminal do declarante.

Artigo 6.°
Vencimento e pagamento da renda

A renda vence-se no 1.° dia Gtil do més a que
respeita, devendo ser paga até ao dia 8, sob pena
de apds esta data e até final desse més, acrescer
uma penalizacgéo de 15%.

Caso o pagamento seja realizado ap6s os 30 dias
subsequentes ao vencimento da respetiva renda,
acrescerd uma penalizagdo de 25%.

O pagamento da renda é efetuado no local e
modo indicados pela entidade locadora.

Caso 0 pagamento seja realizado por débito na
conta bancaria do arrendatario, torna-se
dispensavel a emissdo do respetivo recibo desde
que no extrato autenticado se mostrem
identificadas a entidade locadora e a data do
respetivo pagamento.

O ndo pagamento injustificado da renda durante
trés meses consecutivos implica a perda do
direito ao arrendamento, devendo a habitacao ser
deixada livre no prazo de 15 dias.

O incumprimento do prazo estabelecido no
ndimero anterior, permitird a entidade locadora
proceder ao despejo administrativo da habitaco,
mediante processo adequado.



I

14 de fevereiro de 2013

Ndmero 19

Artigo 7.°
Reajustamento da renda

A todo o tempo podera haver reajustamento da
renda, sempre que se verifique alteracdo da
composicdo do agregado familiar ou do seu
rendimento  mensal corrigido  decorrente,
nomeadamente, de morte, invalidez permanente
e absoluta ou desemprego de um dos seus
membros, baixa prolongada, incorporacdo no
servico militar, separacdo judicial de pessoas e
bens, reforma ou aposentacao.

A entidade locadora deve comunicar aos
arrendatérios, por escrito e com a antecedéncia
minima de 30 dias, qualquer alteracdo de valores
das rendas técnica ou social.

Artigo 8.°
Obras nas habitac@es sociais

Sem prejuizo do disposto na legislacdo urbanistica sobre
licenciamento de obras, aos arrendatérios de habitacdo de
bairro social é expressamente proibido efetuar quaisquer
obras ou instalacfes que alterem as condicgdes de utilizacdo
das suas habitagdes, sob pena de poderem ser desalojados
coativamente e de suportar as despesas de reconstituicao da
habitac&o.

Artigo 9.°
Conservacao reparacdo e limpeza

1- Os encargos de manutencdo e limpeza das
habitagcGes sociais sdo da responsabilidade dos
respetivos arrendatérios.

2-  Quem, intencional ou negligentemente, destruir

ou danificar equipamentos comuns sera obrigado
a reparar os danos que causou, 0s pais ou quem
0s representem respondem nos termos da lei
geral pelos atos dos seus filhos menores.

Artigo 10.°
Restituicdo das habitacGes

Os arrendatarios de habitacdo social estdo obrigados a
restituir as habitagdes no estado em que as receberam,
ressalvadas as deterioragBes inerentes a uma prudente
utilizacdo, sob pena de a entidade locadora realizar as obras
necessarias a expensas dos arrendatarios faltosos.

Artigo 11.°
Proibicdo de hospedagem, sublocacédo e cedéncia

1-  Os arrendatarios ndo podem hospedar, sublocar,
total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo
as habitacdes que tomaram em arrendamento.

2- A viola¢do do disposto no numero anterior da

direito a entidade locadora a por termo ao
arrendamento.

Artigo 12.°
Subocupacéo da habitacéo

Verificando-se  subocupacdo da habitacdo
arrendada nos termos das normas que definem a
adequacdo da habitacdo a dimensédo do agregado
familiar, a entidade locadora reserva-se o direito
de determinar a transferéncia do arrendatario e
do respetivo agregado familiar para habitacédo de
tipologia adequada dentro da mesma localidade.

Caso o arrendatario ndo cumpra, no prazo de 60
dias, a ordem dada nos termos do numero
anterior, passara a pagar por inteiro a respetiva
renda técnica, sem prejuizo da resolucdo do
contrato  de  arrendamento e  despejo
administrativo do fogo.

Artigo 13.°
PenalizacGes

Em caso de incumprimento do disposto na primeira
parte da alinea e€) do n.° 1 do artigo 3.°, tal acarretard o
reembolso de todas as rendas objeto de reducdo, acrescido
das multas fixadas no n.° 1 do artigo 6.°, sem prejuizo da
resolucdo do contrato de arrendamento e despejo
administrativo do fogo.

Artigo 14.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicacdo.

Secretarias Regionais do Plano e Financas e dos
Assuntos Sociais, no Funchal, aos 4 dias do més de
fevereiro de 2013.

O SECRETARIO REGIONAL DO PLANO E FINANCAS, José
Manuel Ventura Garcés

O SECRETARIO REGIONAL DOS ASSUNTOS SOCIAIS,
Francisco Jardim Ramos

TABELAS DAS TAXAS DE ESFORGO (TE)
(A que se refere 0 n.° 5 do artigo 3.° da presente Portaria)

Rendimento Médio Mensal (Euros) Taxas de Esforco (Percentagem)

R< 15mmg 10%

1,5 mmg <R <2 mmg 12,5%

2mmg <R <25 mmg

2 5mmg <R < 35 mmg

R>35mmg
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Uma lauda.........ccccoovenns €15,91 cada
Duas laudas.. .€17,34 cada
Trés laudas... .€28,66 cada
Quatro laudas.. .€30,56 cada
Cinco laudas....... .€31,74 cada

Seis ou mais laud €38,56 cada

A estes valores acresce o imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pagina € 0,29

Anual
Uma Série........cceceeeeeeeenenns €27,66
Duas Séries.. ..€52,38
Trés Séries... ..€63,78
Completa .......cceeviriniiniccns €74,98

Departamento do Jornal Oficial
Departamento do Jornal Oficial
Nimero 181952/02

Os pregos por lauda ou por fragdo de lauda de andncio séo os seguintes:

€15,91;
€34,68;
€85,98;

Semestral
€13,75;
€26,28;
€31,95;
€37,19.

14 de fevereiro de 2013

Toda a correspondéncia relativa a anincios a assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcdo
Regional da Administragéo da Justica.

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de Janeiro) e o imposto devido.

Preco deste numero: €1,81 (IVA incluido)



