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i.  Introducdo

1.1. Mensagem do Presidente

O desafio que se colocou a Investimentos Habitacionais da Madeira, desde a sua
constitulcio em 2004, fol sempre o de conseguir cumprir a sua missao social de criar
condiches para que as familias residentes nesta Regido possam aceder a uma habitacBo
condigna, adequada e a custos comportavels hum contexto de recursos financeiros pablicos
necessariamente limitados,

A partir de uma estratégia de politica social de habitacao do Governo Regional que tem por
base a definicdo, suportada na capacidade legislativa dos drgdos de Governo proprios da
Regido Autdnoma da Madelra, de programas habitacionais distintos para diferentes
necessidades dos agregados familiares, caracterizadas em [evantamentos sociais
permanentes, & IHM cumpre encontrar a forma de, gerindo as receitas proprias que
consegue gerar e os recursos publicos que nos sdo confiados, levar o seu apolo a0 méaximo
de familias, incluindo as que ja sao inquilinas do parque habitacional publico.

Como se compreende, a evolucao da conjuntura internacional e nacional ao longo do
exercicio de 2008, com o agravamento do risco de desemprago e de perda de rendimento
das familias, que obrigam a um redobrado esforgo de apolo soclal, nomeadamente na area
dos programas de habitacdo, verificada em simultdneo com o incremento de dificuldades de
financiamento publico da IHM, no espaco regional e nacional, geraram particulares
exigéncias ao nivel da gestdo desta entidade publica empresarial no exercicio a que se
refere o presente relatdrio,

Assim, em relacao ao plano de investimentos da [HM, é de sallentar a tendéncia para que as
despesas com programas de reabilitacdo habitacional, quer atraves de apoios a particulares,
quer na recuperacao de jmdveis degradados para arrendamento, quer no ambito de
projectos de requalificacdo, recuperacdo e manutencdo do parque habitacional publico,
ganhem crescente importancia, em fungdo dos beneficios sociais, ambientais e paisagisticos,
mas também no papel de dinamizacdo do emprego &m muitas obras a desenvolver em toda
a Regido, que surge como beneficio fundamental na actual conjuntura.

A evolucio é, e sera cada vez mais notdria, no sentido das despesas com programas de
reabllitacdo com fins socials passarem a constituir, a par da sempre necessaria construcao
de noves fogos para arrendamento social e demais apoios ao arrendamento, o principal
investimento &m matéria de politica social de habitacao, em detrimento dos programas de
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apoio @ aquisicao de habitacao propria, hoje menogs necessarios em funcdo da evolucao do
mercado privado de habitacdo.

No que respeita as receitas, parece-nos de sallentar que se conseguiu evoluir positivamente
quer no valor de rendas emitidas, quer, sobretudo, no montante de rendas em divida pelos
inquilinos, o qual decresceu pela primelra vez em muitos anos, embora se faca notar que
este esforco de controle e cobranga é sempre efectuado tendo em ateng3o a natureza social
da actividade da IHM, e a situacdo de caréncia econémica dos seus inguilinos, consideracbes

particularmente relevantes na conjuntura actual.

Este trabalho de recuperacao de créditos, que surge ja reflectido no presente relatdrio, mas
que é visivel também no aumento de planos de pagamento e de accbes em contencioso,
devera ser necessariamente continuado nos praximos anos, se bem que seja de toda a
canveniéncia que a IHM possa ser especificamente reforcada, em termos de recursos
humanos para este trabalho especifico, para que a eficacia possa ser ainda maior.

Em matéria de receitas, cumpre também referir, porque ndo estd ainda evidenciado nas
contas do presente exerciclo, que a THM apresentou em 2008 diversas candidaturas no
ambito do quadro comunitario de apoio INTERVIR+, cujo sucesso permitira comparticipar
complementar o esforgo fundamental que o Governo Regional, através do apaio financeiro a
esta entidade publica empresarial, vem desenvolvendo em matéria de politica social de
habitacao.

Finaimente, importa destacar, em termos de funcionamento interno e de gestao de recursos
humanas, que foi preccupacao prioritaria do Conselho de Administracao preparar a IHM para
uma resposta cada vez mais eficaz aos cidadaos, através do reforco no atendimento ao
publico, da melhoria da comunicagdo interna e dos sistemas informéticos de suporte,
ferramentas indispensaveis para que possamos enfrentar as dificuldades que o ano de 2009
apresenta, e dar o apoio social adequado as dificuldades pelas quais muitas famillas passam.

IHM — Investimentos Habitacionals da Madeira, EPE
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1.2. Engquadramento legal

A IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, E.P.E., criada pelo Decreto Legisiativo
Regional n.° 27/2004/M de 24 de Agosto, £ uma entidade plblica empresarial, detida
integralmente pela Regido Autdnoma da Madeira.

A THM, E.P.E. rege-se pelo seu diploma constitutivo, incluindo os seus estatutos, e pelas
normas legais que Ihe sejam especialmente aplicavels, nomeadamente as normas aplicaveis
as empresas publicas regionais.

A IHM, E.P.E tem como objecto a promogdo, o planeamento, a construcao, a fiscalizacéo e a
gestdo de pargues habitacionais e de outro patrimonio associado, assim como a realizagdo
de obras de recuperacdo urbanistica e de outras infra-estruturas, especialmente no dmbito
da habitacdo de interesse sodial.

0O Governo da Regido Autdnoma da Madeira pode atribuir @ IHM, E.P.E., especiais
abrigagbes de servico publico de que resultern redugbes e isengBes de taxas, bem como o
exercicio de tarefas e actividades estruturalmente deficitarias, nomeadamente através da
celebracdo de contratos programa.

1.3. Orgaos Socials

0 modelo da IHM, E.P.E., em conformidade com o seu titulo constitutivo compreende uma
estrutura de administracdo e fiscallzagdo composta por um Conselho de Administragdo e um
Fiscal Unico.

A Assembleia Geral de Accionistas € o 6rgdo de representacdo do accionista dnico, sendo 2
mesa da Assembleia constitulda por um presidente, vice-presidente e secretario conforme
aprovado pelo representante do accionista unico em 28/12/2006 para o triénio 2007-2009,

Mesa da Assembleia Geral
Presidente Engenheiro Jorge Manuel Jardim Fernandes
Vice-presidente Doutora Helena Maria Goncalves Santa-Rodrigues
Secretario Doutor Luls Enrique Pereira Quintal

0O Consetho de Administracao € composto por um presidente e dois vogais, confarme
deliberacdo do Conselho de Governo.

IHM = Investimentos Habitaclonals da Madeira, E.P.E
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Conselho de Administragao
Presidente Paulo Alexandre de Atouguia e Aveiro
Viogal Filomena do Carmo Camacho Gomes de Faria Sousa
Vogal Maria da Conceicdo Rodrigues Berenguer

A fiscalizacdo da IHM, E.P.E.,, compete a um fiscal Unico, que deve ser um revisor oficial de
contas ou socledade de revisores oficials de contas. O fiscal dnico designado pelo Conselho
de Governo para o triénio 2007-2009 é:

Fiscal Unico
Socledade de Revisores [ UHY — A. Paredes e Associados, SROC, Lda
Revisor Oficial de Contas Antdnio Augusto Almeida Trabulo

IHM = Investimentos Habitaconais da Madeira, E.P.E.
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2. Relatdrio de Actividade

2.1. A Esirategia da Empresa

A estratégia da 1HM, EPE decorre da sua missdo: contribuir para a melhoria continua das
condigbes habitacionais das familias madeirenses & porto-santenses.

Este objectivo exige a atengdo permanente para com as pessoas gue precisam de apolo para
atingirem niveis minimos de qualidade de vida e bem-estar, num compromisso de
intervencdo para a Integracdo soclal com uma preocupagac urbanistica e ambiental, o que
constitui a linha orientadora dos programas e investimentos da THM ha largos anos.

A estratégia aposta em fazer chegar os apoios publicos a uma faixa da populagdo que nao
dispde de recursos para a resolucdo dos seus problemas habitacionais; adequando as
solucbes a cada problema, sempre numa logica de participacio maxima da familia, de
acordo com as suas capacidades, permitindo uma maior eficiéncda na gestao do apoio
plblico.

Tal estratégia assenta em dois vectores:

» proporcionar habitagdo condigna as familias com caréncias habitacionais e sem
capacidade econdmica para aceder as solugbes de mercado privado;

« assegurar a integracdo social.

As duas linhas mestras de actuacao concretizam-se atraves dos varios programas de ajuda
habitacional, nomeadaments da disponibllizacde de fogos em regime de arrendamento
social, com varias medidas que passam pela construgan, aquisigao ou arrendamento ho
mercado privado, da Programa de recuperacdo de imdveis degradados que permite
recuperacao de habitagBes que constituem residéncia propria das familias e mediante o
apolo para a aquisico de habitacdo pripria e permanente, ao abrigo da habitacao a custos
controlados através do programa de habitacao economica, destinado a agregados familiares
que evoluem no quadro da capacidade econdmica e que retinem condigoes de financiamento
junto das instituigbes de crédito.

De sallentar também as varias iniciativas no ambito da conservacgao e reparacao do parque
habitaclonal, dos equipamentos sociais e das infra-estruturas e arranjos urbanisticos e
paisagisticos integradas no seu patriménio que reflectem o acompanhamento permanente e
a preocupacao com a intervencdo social, urbanistica e ambiental..

IHM = Investimentos Habitaclonais da Madeira, EP.E.
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2.2. Sintese da Actividade no ano 2008

2.2.1. Imobilizado Corporeo

O patriménio edificado inclui 3.448 fracgBes habitacionais disponibilizadas a familias
carenciadas em regime de arrendamento social, 77 fracgdes com fins comerciais e servicos
disponibilizados mediante contratos de arrendamento comercial e 143 fracgbes ndo
habitacionais destinadas ao desenvolvimento de actividades de organismos plblicos e a
instituiges sem fins lucrativos, mediante autorizagdo do Conselho de Governo e posterior
formalizacdn da cedéncla, quer através de protacolo, quer de contrato de arrendamento,

Atendendo a antiguidade do parque habitacional, a IHM, E.P.E. procede igualmente a obras
de reparagao e conservacao dos edificios e fracgBes que apresentem maiores problemas a
nivel de manutencao, bem como sdo realizadas obras de reparacao em fogos devolutos, de
forma & criar as devidas condigBes de habitabilidade aos novos inquilinos, sendo que
durante o ano de 2008 foram realizadas 347 intervenciies neste 3mbito.

No ano em apreco, face ao estabelecido no Plano de Actividades, estiveram em elaboracdo
varios projectos, nomeadamente o projecto para a construgio da 22 fase do Conjunto
Habitacional de 530 Gongalo, constituido por 24 fogos, a recuperacao da 22 fase da Palmeira
em Camara de Lobos, a reabllitacdo da antiga Escola da Ajuda, a reabilitagdo dos espagos
exteriores & equipamentos do Bairro da Nazare.

Deu-se Igualmente inicio & elaboracdo do projecto para a concretizacao do edificio sede,
concretizaram-se peguenos projectos relativamente ao edificado da IHM, assim como
projectas especificos dos espagos destinados a Redes de Formacao e Informacao dos Bairros
Sociais.

De salientar que, relativamente ao Bairro da Nazaré, seriio apresentadas candidaturas ao
Programa Operacional Intervir+ - "Valorizagdo do Potencial Econdmico e Coesdo Territorial
da RAM", enquadrado nos objectivos do Eixo Prioritério IV - Coesdo Territorial e
Governacao, sendo que, também neste ambito, foram apresentadas outras duas
candidaturas com vista a assegurar apoios comunitarios para os projectos "Infra-estruturas €
Arranjos Exteriores do Complexo Habitacional Arcebispo D. Alres” e “Polidesportivo da
Nogueira — Camacha”.

N&o foi ainda possivel concluir a aquisicde dos terrenos dos empreendimentos Torre e
Arcebispo D. Aires, pelo facto de ainda ndo estarem solucionadas todas as questies que se

IHM = Investimentos Habitacionais da Madeira, E.P.E



Relatério e Contas 2008

prendem com a legalizacdo da titularidade, no primeiro caso, e no segundo caso, por falta
de acordo. Prevé-se contudo que esta situacdo fique totalmente ultrapassada em 2009.

2.2.2. Acgles concretizadas a nivel do apoio integral a resolucdo de problemas
habitacionails

Como acches realizadas visando solucionar os problemas habitacionais das familias sem
qualquer capacidade financeira que permita outro tipo de apoio além do arrendamento, sao
de destacar:

« Conclusdo da reabilitacdo do Empreendimento Santa Luzla, constituido por um (nico
edifiio com 10 fracches projectadas para solucionar o problema de agregados
constituidos por um numero maximo de 2 pessoas, maloritariamente idosos, numa zona
proxima do centro do Funchal;

» Celebracdo das escrituras de aquisicio do empreendimento Estrada Comandante
Camacho de Freitas, que permitiu em 2006 solucionar o problema habitacional de 100
familias do concelho do Funchal, mas que por atrasos na disponibilizagdo das fontes de
financiamento (IHRU) s6 naste ano fol possivel formalizar;

« Inicio dos trabalhos de preparacdo do terreno para a construgdo do empreendimento
Arcebispo D. Alres, que na sua conclusdo permitirda solucionar os problemas de 40
familias;

= Elaborecdo dos projectos de Arquitectura e de varas especialidades, e dos
levantamentos com vista ao langamento do concurso para a 1.2 fase de Requalificacao
do Conjunto Habitacional de Sao Goncalo, 37 fogos e respectiva abertura de concursa,
que permitira o realojamento das familias provenientes daguele Bairro Camarario;

« ConclusBo da 1.2 fase de Requalificacdo do Conjunto Habitacional da Palmeira, Camara
de Lobos, com a recepcdo provisoria dos 24 fogos construidos de raiz e dos 16 fogos
alvo de reabilitacao;

« Conclusio da Requalificagdo do Conjunto Habitacional da Queimada, Agua de Pena,
Machico, com a recepgao provisaria dos 44 fogos alvo de Intervengao;

« realizagao de diversos procedimentos com vista @ obtencao de financiamento junto do
IHRU, enquadrados nos Acordos de Colaboracdo existentes, com vista & aquisicdo de
empreendimentos para arrendamento, nomeadamente 9 fogos ao Conjunto Habitacional
da Santa, no Porto Moniz e 13 fogos ao Conjunto Habitacional da Assomada, Canigo,
além dos atras descritos;

IHM = Investimentos Habitacionais da Madeira, EP.E.
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Atribuicdo pela THM de 175 habitacGes em regime de arrendamento social, sendo 54
construidas directamente pela THM, 9 adquiridas ao abrigo da Habitacdo a Custos
Controlades para esta finalidade especifica, 73 disponibilizadas pela saida de Inguilinos
do arrendamento social, e 39 novos contratos de subarrendamento de fogos de
privados;

Execucdo de projectos de apoio & integraglo sodial, envolvendo as areas de proteccdo
social, salde, educacdo e emprego, nomeadamente com as acgoes de formagao e
sensibilizacdo de todas as familias realojadas, com os projectos “"Clube de Emprego”,
"Férias Vivas", "Festa dos Vizinhos” & "Concurso melhor Jardim";

Participacdo em actividades de ambito lidico-pedagdgico para o desenvolvimento de
competéneias psicossocials, promovendo a integracdo social, como séja o projecto
"Amaro o Desporto”, da responsabilidade da Camara Municipal do Funchal;

Intervencdo especifica para recuperacio das rendas em atraso, junto dos inquilinos
faltosos, tendo sido celebrados 82 acordos com planos de pagamento & interpostas 23
acches em tribunal;

Realizacao de 142 ajustamentos nas rendas em consequéncia de alteracdes na
composicao/rendimentos do agregado familiar.

2,2.3. Acches concretizadas a nivel do apolo complementar A resolucao de
problemas habitacionais

A IHM, E.P.E. promoveu ainda um conjunto de acgbes para a resolucio dos problemas
habitacionais de familias especificamentea:

* 0 apolo a 109 familias na aquisicdo da sua habitacdo, no dmbito do Programa Habitacdo

Econamica;

o financiamento de obras consideradas prioritarias, através de empréstimo sem juros, a
204 familias possuidoras de habitag@o prdpria e permanente, no ambita do PRID:

0 encaminhamento de 36 jovens para a obtengdo de apoio no pagamento da renda de
casa, no ambito do Porta 65;

2.4, Accoes concretizadas a nivel interno

A nivel de organizacao e melhoria dos processos internos, sdo de destacar as seguintes
accoes:

Reforco da equipa de atendimento ao plblico na Loja do Cidaddo, proveniente do
Edificio Sede, de forma a dar malor resposta dentro de um hordrio mais alargado;

IHM = Investimentos Habitacionais da Madeira, E.P.E
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« Implementacdo de um sistema de gestSo documental, para a melhoria na gestdo de
processas e encaminhamento, do atendimento e de ferramentas de apoio & gestdo, com
repercussoes directas nos cidaddos e aquisico de todo o hardware e software associado
a esta tarefa.

Optimizaggo da Infra-estrutura informdtica que inclul 2 substituicdo de todas os

computadores com data de aquisicao anterior a 2000.
« FElaboracao de levantamentos topograficos dos bairros para informatizacdo da parte
edificada dos mesmos;

2.2.5. Evolugao daos principais indicadores

No presente ano econdmico, foi decidido efectuar a andlise dos mesmos indicadores
financeiros utilizados nos anas anteriores, conforme abaixo descrito:

2:3.

Liquidez geral (Act.cp/Pas.cp): 2,80 — Face a 2007, este racio sofreu um acréscimo
de mais de 18%, que se justifica sobretudo pelo decréscimo nas dividas a 3.9 de
curto prazo, nao obstante o decréscimo ocorrido nas Disponibilidades pela utilizacao
do empréstimo bancario de 20.000.000€ contraido no final do ano de 2006;

Liquidez imediata (Disp./Pas.cp) : 0,68 - Face a 2007, este racio sofreu um
decréscimo de 23%, pelos mesmos motivos expostos no racio anterior:

Solvabilidade (CP/P):1,53 — Face a 2007, este racio sofreu um decréscimo de cerca
de 4%, devido essencialmente ao acréscimo do Passivo essenciaimente pela
contratacdo dos financiamentos de longo prazo, conforme ira ser desenvolvido no
ponto seguinta. Contudo, a IHM continua 2 ter capacidade para responder aos seus
compromissas de longo prazo, mantendo a sua autonomia financeira;

Autonomia Financeira (CP/Act.Lig.): 0,60 — Face a 2007, este racio sofréu uma
ligeira alteracdo de -1,48%, continuando a ser contudo positivo, demonstrando que,
em caso de liquidacdo, o activo da empresa é capaz de cobrir as suas
responsabilidades.

Politica/Fontes de Financiamento

Numa optica de tesouraria, a estrutura de custos e proveitos da IHM permite que a receita
arrecadada, provenlente da sua facturacdo mensal, conjugada com a obtida pela venda
esporadica de fraccbes habitacionais seja suficlente para dar resposta aos custos de pessoal
e aos dos fornecimentos e servicos externos inerentes ao seu funcionamento interno
(excluindo agui o Programa de Arrendamento e a Conservacao dos fogos).

IHM = Investimentos Habitacionals da Madeira, EEP.E
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Para os restantes custos temos procedido anualmente & contratualizac@o de apoio a titulo de
Indemnizacoes Compensatdrias pela actividade social e estruturalmente deficitdria que a
IHM prosseque, junto do Governo Regional, sendo contudo o valor acordado inferior ao
realizado, levando como evidenciado nas demonstractes financeiras a prajulzos anuais,

No que diz respeito ao Investimento, e sendo este maioritariamente para a concretizacao da
politica de habitacao social relativa a8 componente arrendamento, a IHM, no ano em apreco,
recorreu a utilizagdo do empréstimo de longo prazo contraido em Dezembro de 2006 junto
do WestLB/BESI, no montante de €20.000.000, para fazer face a despesas de investimentos
dos anos 2006 a 2008, bem como 3 obtengdo de apolos comunitérios do FEDER ao abrigo
do Programa Operacional Intervir+ e de financiamentos junto do IHRU, ao abrigo do
programa PROHABITA, aprovado pelo Decreto-Lel 54/2007, de 12 de Margo.

Nesta (itima fonte de financiamento fol possivel obter cerca de €6.724.994, sendo metade
comparticipagdo a fundo perdido e a outra metade empréstimo a taxas de juro bonificadas,
destinado a aquisicdo de 100fogosa no Conjunto Habitacional Estrada Comandante Camacho
de Freitas.

Ainda no que diz respeito & politica de financiamento seguida, e porgue ocorreram atrasos

na disponibilizacao das fontes de financiamento previstas, nomeadamente Contratos —
Programa da Regido e financiamentos do IHRU, a fim de evitar que a IHM Incorresse no
pagamento de juros de mora a taxas muito elevadas, foi utilizada a conta caucionada
contratualizada com a calxa Geral de Depdsitos em 2007 & cujas condicdes foram renovadas
em 2008,

2.4,  Recursos Humanos

O numero total de efectivos a desempenhar funcdes na IHM, E.P.E., com referéncia a
31/12/2008 é de 140 funcionarios, sendo 78 do sexo feminino e 62 do sexo masculino,
distribuidos pelas varias carreiras, sendo 17,14 % referentes a pessoal dirigente, 20,71 % a
quadros superiores {um acréscimo de 2% face a 2007), 1,43 % a quadros médios, 14,29 %
a quadros intermédios, 26,43 % a grupo profissional altamente qualificado, 15,71 % a grupo
profissional semi-qualificado e 4,3 % a pessoal ndo gualificado (um decréscimo de 1% face
a 2007).
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Imparta salientar que a variacdo ocorrida, face a 2007, de mals 1 funcionario compreende
as saidas de 5 conjugadas com as entradas de 6 colaboradores, Uma vez gue as saidas
correspondem a 2 funciondrios da carreira administrativa, 2 da carreira auxiliar (um por
apasentacio ocorrida no final do ano) e 1 da carreira técnica superior & as entradas a 4
funcionarios da carrelra técnica superior, 1 da carreira administrativa e 1 da carreira auxiliar
{por cessacao do periodo de ficenga sem vencimento) as repercussoes a nivel financeiro sao
mais significativas, i@ que se tem optado por nas entradas proceder & contratacdo de
pessoal mais qualificado, e logo, mais bem remunerado.

Contudo esta abordagem pretende demonstrar a preocupacao permanente com o aumento
de produtividade dos recursos existentes e a elevada exigéncia, em termos de capacidade e
qualificaches, com as admissoes entretanto efectuadas.

O acima descrito é também evidenciado pelas acgbes de formagdo profissional que no ano
em apreco abrangeram 55 colaboradores, o que representa cerca de 40% do total de
funciondrios, num total de 1844 horas de formacdo, com um custo total de 6.504,60€, que
representa apenas 0.2% de todos os custos com o pessoal.

2.5. Analise das Contas da Empresa
2.5.1. Capital Social

O Capital Social da IHM, EPE, integralmente realizado, manteve-se no montante de
5.000,000€.

IHM = Investimentos Habltaclonals da Madeira, E.P.E.
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2.5.2. Contas de Resultados

Estrutura de Proveitos

Os Proveitos registados na THM, EPE, em 2008 atingiram 20.054.272,83€, que representam
face a 2007 um decréscimo de 3,66%.

Abaixo apresentamos mapa comparativo dos Gltimos 3 anas de actividade:

Proveins @ Ganbos 2006 2008

4.421.3590.91 4.505.561 40 4.539.562 19

13_3'4}',54_3‘_45 I§._2_39,4L'LT5 12.425.573,02

173.77333 £i5.892 59 182.814,40

Reversdes de Amort, E Ajustamentos 14.642 15 1.463.594 15 1.395.907, 74
& Gaihos Fnapcairs 117.822,28 510,055,958 408.089 24
Proveitos & Ganhos Extraordinarios 1.122.074,19 1.032.682 95 1,102,201 24

Total dos Proveltos o Ganhes 19197 246,32 20857 200,83 2005427283

O grafico sequinte representa a composicdo da estrutura de proveitos da IHM, & data de
31/12/2008:

Proveitos e Ganhos

B Prestagdes de Servigos
B Subsidiosa Exploragdo |

B Chitros Proveiios o
Ganhes Operacionals
B Roversded de Amort. F

Ajuttamenies

B Proveditos @ Ganhos
Financodros

B Provintos ¢ Ganhos
Extragndinarios

A rubrica Prestacoes de Servigos que totaliza 4.539.582,19€, & composta pela facturacio das
rendas socials e comerciais, bem como as provenlentes de logradouros e cénons
superficidrios. Face a 2007, regista-se um acréscimo de 0,76%.

A rubrica Subsidios & Exploracdo, que totaliza 12.425.573,02€ é composta maioritariamente
por duas grandes rubricas:

IHM = Investimentos Habitacionas da Madaeira, EPE
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« Os Contrato-Programa celebrados com a Secretaria Regional do Plano e Finangas
(SRPF) durante o ano 2008, gue nao foram aplicados em Imobilizado, no valor de
3.470,576,94€;

« 0O Apoio Compensatdrio concedido @ IHM pelo Governo Regional, atraves da
Secretaria Regional do Plano e Finangas (SRPF), no valor de 8.950.000€.

A rubrica Outros Proveitos e Ganhos Operacionais no montante de 182.814,40€ é constituida
pela actualizacdo anual do capital dos empréstimos PRID e RAVP, tendo sofrido um
acréscimo, face a 2007, de cerca de 178% devido essancialmente ao aumento da taxa de
actualizagao, correspondente ao indice de pregos, que variou entre 1.2% e 2.9% nos anos
em analise.

A rubrica Reversdes de Amortizagdes e Ajustamentos, no montante de 1.395.922,74€
corresponde a diminuicbes dos Ajustamentos nas dividas de terceiros, pela emissao de notas
de credito, ou pagamentos entretanto ocormidos.

A rubrica Proveitos e Ganhes Financelros, que totaliza 408.089,24€, é composta apenas
pelos juros obtidos dos depdsitos bancarios e descontos de pronto pagamento obtidos,
tendo, face a 2007, sofrido um decréscimo de cerca de 20%, conforme era esperado pela
utilizacao dos empréstimos abtidos ter ficado quase totalmente assegurada face a realizacao
da maioria dos Investimentos concretizados com essa fonte de financiamento.

Na rubrica Proveitos e Ganhos Extraordingrios, no montante de 1,102.291,24€, sdo de
destacar o5 Outros Proveitos e Ganhos Extraordindrios, que representam B0,2% da mesma e
onde estdo registadas as multas das rendas habitacionais e comercials e as Correcges
relativas a Exercicios anteriores no montante de 157.268,71€, onde sdo inscritas as revisbes
para mais em rendas e multas habitacionais e comerciais facturadas anteriormente e os
juros de mora no mbito do PRID e RAVP, Face a 2007, este proveito teve um acréscimo de
6.74%.

Estrutura de Custos

Os Custos registades na IHM, EPE em 2008 atingiram 21.229.881.30€, que representam,
face a 2007, um decréscimo de mais de 4%, Este decréscimo, crescente face ao evidenciado
no exerciclo anterior denota a preocupacdo constante com a redugdo gradual dos custos,
naqueles que, pela sua natureza, podem ser, com politicas de boa gestdo, tendencialmente
decrescentes. Abaixo apresentamos mapa comparativo dessa evolugdo nos ultimos 3 anas:

IHM = Investimehtos Habitacionals da Madeira, E.F.E.
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CLsiod @ Pirohs

Fornecimentos & Servicos Extemos 31.372.358.51 i 126,976, 00 4.0597.355 63
Impostos 1.589.293,81 756.468,65 763.430,26
{ustos com o Pessoal 3.097.983,59 3.226.168,55 341733767
Outris Custos e Perdas Operacionais 6.2B6.563.97 5.195.014,28 2.930.580,33
Amortizaghes & Ajust. Do Exaicicio 4.853.80] 54 5.282.194.08 4,344 B53.93
Custos e Perdas Mrﬁ L359.000.02 | 2.554.353,74 3.165.139 86

2.018.409,. 1.036.460,00 2.506.130,62

Total 004 Custos @ Pardps

22 54358964 2316864543 £1,:228.8681,30

A estrutura de custos apresenta valores em sete rubricas, desagregadas de acordo com o
seguinte grafico:

Custos e Perdas

B Fornecimentos ¢

Servigos Externos

B pOosTos

4%

# Custos com'o Pessoal

® Outros Cuntod & Pordas
Operacionais

B Amaortizagdes ¢ Ajust. D
Exisrcicio

® Custos @ Perdas

Floancednos
® Custors ¢ Perdas

Extraordimarios

Da rubrica Fornecimentos e Servicos Externos, cujo decréscimo face a 2007 atingiu os
0,72%, sao de destacar as rubricas Rendas e Alugueres e Conservacdo e Reparacdo.

A primeira, onde astao incluidos os valores referentes as rendas de imdveis do Programa de
Arrendamento para subarrendamento, totaliza o valor de 1.763.817,23€, o que, fate a 2007
representa um decréscimo de B,95%. Tal decréscimo advém essenciaimente pela rescisio
dos contratos de arrendamento do empreendimento Vargem, cujos 44 fogos foram apenas
adquiridos em Dezembro de 2007, devido a atrasos nos pagamentos das fontes de
financiamento (comparticipacdo e empréstimo através do IHRU). Idéntica situacdo ocorreu
no empreendimento Estrada Comandante Camacho de Freitas (100 fogos) cuja escritura
ocorreu em Dezembro de 2008 e como tal 5o tera reflexos no ano econdmice seguinte,

A segunda, onde se incluem as empreitadas de conservacdo dos fogos propriedade da THM,
no valor de 1.771.130,05€, apresenta, face a 2007 um acréscimo de apenas 4,24%.
Contudo, tal acréscima ndo pode ser considerado sindnimo de aumento de reparagdes, nem
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tdo pouco de aumento de custo por reparacdo, mas apenas reflexo da forma de
contabllizagdo seguida, com o diferimento dos custos por 5 anos, estando reflectido neste
ano 1/5 do proprio ano e 1/5 dos anos anterlores. A tendéncia que esta a ser seguida nos
ultimos 2 anos, com reducao global do numero de intervenches e malor reducao das
intervencoes de valor mais elevado, sd terd reflexos nos custos, a longo prazo. A titulo de
informaciio adicional, entre 0 ano transacto 'e 0 ano em apreciacdo houve um decréscimo de
cerca de 25% no nimero total de intervencdes de conservacao, atingindo esse decréscimo
cerca de 50% nas intervencoes de valor mais elevado.

A rubrica fmpostos, ndo sofreu alteracdes significativas face a 2007, uma vez que os
impostos devidos, quer a nive! de Impasto do Selo, quer a nivel do Imposto Municipal sobre
Imdveis (IMI) de prédios propriedade da IHM, mantiveram-se nos mesmaos montantes.

A rubrica Custos com © Pessoal, representando 16% na estrutura de Custos da IHM,
registou o montante de €3.417.337,67, com um acréscimo, face a 2007 de 5,93%. Este
acréscimo & explicado pelo acréscimo remuneratorio de 2.1% e também pelos movimentos
ocorridos a nivel de progressbes nas categorias e entradas de pessoal, conforme referido no
ponto 2.4..

A rubrica Outros Custos e Perdas Operacionais atingiu o valor de €2.930.580,33,
representando face a 2007 um decréscimo de cerca de 44%, essencialmente devido a
diminuicdo em mais de 50% das comparticipacbes financeiras concedidas no @mbito dos
Programas HabitacBo Econdmica, cuja tendéncia em anos futuros sera igualmente
decrescente quer pela diminuicdo de empreendimentos desta natureza, quer pela menor
procura de agregados que rednem condicbes para acedersm a este tipo de solucao
habitacional.

A rubrica Amortizacdes e Ajustamentos do Exercicio, gue revelou um decréscimo de 17,65%
face a 2007, é composta pelas amortizactes do Imobilizado Corpdreo e Incorporen no
montante de 3.086.691,30€ e pelo Ajustamento de Dividas a receber no montante de
1.263.172,63€, sendo que o decréscimo deve-se exclusivamente a este ultimo item,
essencialments no que diz respeito aos reforgos das provisbes para clientes de cobranca
duvidosa, relativos a dividas de clientes (habitacionais, comercials; canons). Tal reducao
deve-se por um lado a revisBes de rendas que estavam registadas como técnicas e
passaram a ser sociais, ndo obstante manter-se a situagdo de diente de cobranga duvidosa,
mas também na diminuicdo em 67 do ndmero de clientes em que fol necessario constituir
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ajustamentos, nomeadamente aqueles que pelo cumprimento de planos de pagamento
deixaram de ter dividas com mais de 24 meses,

A rubrica Custos e Perdas Extraordindrias, que revelou um acréscimo face a 2007 na ordem
dos 144%, e constituida basicamente pelas rubricas Perdas em Imobilizagtes e Correcgoes
Relativas a Exercicios Anteriores, sendo esta variacio explicada exclusivamente por esta
Gitima rubrica, com um acréscimo de mais de 400% nos custos relativas a correccoes de
exercicios anteriores em Rendas e Multas Habitacionais e Comerciais, pelos motivas acima
destritos, uma vez que as revisdes com maior impacto s3o as relativas a anos anteriores em
que o0s inquilinos ndo procederam & entrega dos documentos e coma tal foi-thes aplicada a
renda técnica, em conformidade com o estabelecido legalmente.

A rubrica Custos e Perdas Financeiras, que face a 2007 sofred um acréscimo de 23,91%, é
composta maioritariamente por juras relativos a empréstimos contraidos junto da banca
(2.771.065,41€) e do IHRU (166.014,80€). Os acréscimes neste tipo de custo sdo
decorrentes quer do pagamento de Juros dos empréstimos de 35.000.000€ & 20.000.000€,
contraido respectivamente em 2005 e 2006 junte do DEXIA e do BESI, quer dos
empréstimos contraldos junto do THRU, conforme referido anteriormente no ponto 2.3,

Resultados

Os resultados operacionais da empresa no ano econémico de 2008, ndo obstante um leve
decréscimo nes proveitos operacionals foram positivos, no montante de €2.985.281,53,
essencialmente devido a redugdo significativa dos custos operacionais da empresa. Face a
2007 tiveram um acréscimo de 334,13%.

Ja os resultados financeiros continuam a ser negativos, atingindo um valor de
2.757.050,62€, sendo 0 acréscimo do prejuizo de 35% justificado por um lado pela reducio
dos jurps recebidos de bancos e por outro pelo acréscimo de encargos com juros bancérios
face aos empréstimos contraidos.

Pelo acima descrito, os resultados correntes foram positivos em €228.230,91.

Os resultados extraordinarios; por sua vez registaram um significativo decréscimo, atingindo
o valor de €1.403.839,38, essencialmente pelo aumento na rubrica das Correccies Relativas
a Anos Anteriores.
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Pelo atras descrito, os resultades liquidos do periodo em apreco foram negativos, no
montante de 1.190.080,16€, o que contudo, representa uma redugdo do prejuizo face a
2007, na ordem dos 12,34%.

2.5.3. Contas de Balanco
Activo

As Imobilizacbes, gue em 2008 atingiram o valor de 184.407.379,48€, pelo seu peso em
termos do total do Activo (cerca de 83%), justificam uma apreciacdo mals pormenorizada.

Face a 2007, o acréscimo de 3,84% deve-se maioritariamente aos seguintes factores:

« Aguisicdo dos seguintes empreendimentos:
o 100 fogos do Conjunto Habitacional Estrada Comandante Camacho de Freitas
- Funchal;
« Aquisicao de terrenos:
o Terrenos afectos ao empreendimento acima referido
« Passagem de Imobilizado em Curso para Imobilizado Corporeo
o 44 fogos do Conjunto Habitacional da Queimada — Machico;
o 1.8 fase da Requalificacdo do Conjunto Habitacional da Palmeira
o 10 fogos do Empreendimento Santa Luzia.

Reflecte-se no mapa abaixo a distribuigdo do Imobllizado nos dltimoes 3 anos:

errenos Naturais: 43.212.973,37. A4, ' _47.917.644,48
e Ouizos Consirie 13120430724 | 137.909 [ 148.313.38085 |
: . 393572 6.217,38 ?i!%& .
Trar - 78. ' ; :
e e S
I u E !I
Em

As Dividas de Terceiros de Médio e Lango Prazo, no valor de 9.942.882,80€, representam
4,46% do Activo e sio constituldas pelo montante de 6.521.668,49€ de empréstimos
concedidos no ambito do PRID/RAVP e pels montante de 3.421.214,31€ de Apoio
Compensatdrio relativo a 2007, mas cujo recebimento s6 ocorrera em 2010.

|HM = Investimentos Habitacionais da Madeira, EXP.E
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O decréscimo de cerca de 40%, face a 2007, é sobretudo explicado pelo Apolo
Compensatario em divida, uma vez que o montante relativo a 2008 56 fol possivel
contratualizar em 2009,

As Dividas de Tercelros de Curte Prazo, no montante de 11.332.302,59€, liquido de

ajustamentos, representam 5,08% do Activo, tendo sofrido, em relagdo a 2007, um
acréscimo de apenas 0,27%.

As Disponibilidades, cujo valor atinge 3.640.106,63€, representam 1,63% do Activo. O
decréscimo de 46,19% face a 2007 é justificado pela reducio do saldo bancsrio relativo ao
financiamento a longe prazo obtido em Dezembro de 2006, cuja utilizacdo tem sido felta em
2007 e 2008.

Os Acréscimos de Proveltos e Custos Diferidos, no montante de 13.554.707,45€,
representam 6,08% do Activo e registaram um acréscimo de mais de 194% face a 2007
essenciaimente pelo facto do montante do Apoio Compensatério do ano 2008, no valor de
B.950.000€ ter sido contratualizado apenas em 2009,

Passivo

Os Acréscimos de Custos e Proveitos Diferidos, no montante de 16.847.494,61€,
representam 19,10% do Passivo e sofreram um acréscimo face a 2007, na ordem dos
25,70%. Sdo de destacar aqui o0s Subsidios para Investimentos, que atingem
13.032.935,21€ onde estdo registados os valores recebidos para investimento no
Imobilizado Corpareo, e cujo proveito sd & registado & medida que esse Imobilizado é
amortizado. Sdo provenientes do Governo Regional via Contratos Programa ou Fundos
Comunitarios e do IHRU relativamente as comparticipacies a fundo perdida; sendo
exclusivamente este ditimo item o responsdvel por tal acréscima.

As Dividas a Tercelros de Médio e Longo Prazo, no valor de 66.007.644,60€, representam
74,84% do Passivo e 530 constituidas essencialmente pelos empréstimos obtidos, quer junto
da Banca, quer junto do IHRU. Face a 2007, esta rubrica sofreu um acriéscimo de cerca de
3%, no @mbito dos empréstimos contratualizados junto do IHRU, conforme espelhado na
nota 48 ¢) do ABDR e referido no ponto 2.3.,

As Dividas a Terceiros de Curto Prazo, no montante de 5.347.235,15€, representam mais de
6% do Passivo, sendo de destacar as dividas a fomecedares de Imobilizado, no montante de
1.605.234,42€, as dividas a instituighes de crédito, no montante de 1.566.760,53€ e as

IHM = livestimentos Habitacianais da Madeira, EP.E



Relatério e Contas 2008

dividas a fomecedores que atingem 1.226.254,34. Face a 2007, este item sofreu um
decréscimo de quase 30%, essencialmente pela reducdo das dividas de fornecedores de
imahilizado, devido & obtencdo dos financiamentos referidos anteriormente, junto do [HRU.
Importa ainda clarificar que seria desejavel uma reducao ainda mais significativa, que
contudo ndo se concretizou, uma vez que ocorreram atrasos na disponibilizacao dos
financiamentos do IHRU e no recebimento das tranches relativas ao Apoio Compensatorio,
tendo a IHM recorrido em algumas situagbes a conta caucionada contratualizada em Junho
de 2007.

2.6, Proposta de Aplicacao de Resultados

O Conselho de Administracdo propde que o resultado liquido negativo, no montante de
1.190.080, 16€ passe a resultado transitado.

2.7, Perspectivas Futuras

0 pals e o mundo desenvolvido foram confrontados com uma crise economica e social que
atinglu patamares que a maiotia de nds nunca conheceu, Esta situagdo esta patente na
recessio econdmica, no desemprego e na precariedade, com um abaixamento do nivel de
vida e dificuldades sentidas pela generalidade da populagao.

O Banco Central Europeu (BCE) reduziu este més a sua taxa directora em meio ponto
percentual, para 1,5%, e indicou que pode proceder a mais cortes para combater o
deteriorar da recess3o. A economia da Zona Euro esta a contrair-se mais rapidamente do
que aqgulle que o BCE previa hi trés meses, numa altura em que o abrandamenta econdmico
global diminui a procura para exportacdo e as empresas despedem trabalhadores.

Existem analistas que prevéem que a actual recessdo global podera manter-se até ao final
de 2010.

Face a estas perspectivas e porgue, ndo obstante todos os esforgos que véem a ser
desernvolvidos pelas entidades plblicas regionals no dominio da politica social de habitacao,
gue permitiram resolver a maioria das carencias de malor gravidade, surgem novas
dificuldades e outras s3o agravadas pela conjuntura economica e sodial, e fundamental que
a THM prossiga os seus programas e investimentos.

Contudo, e porque os programas actuais podem ndo se revelar suficientes para dar respasta
eficaz aos novos problemas de caréncia habitacional que a actual conjuntura veio trazer,
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importa proceder a andlise das caracteristicas das carfncias de apoio dos candidatos
inscritos e de novas candidaturas que possam surgir, Inclusive de agregados familiares que,
ja tendo resolvido o seu problema habitacional, se vém agora com dificuldades no
cumprimento das suas obrigactes por via do atrds referido, e para essas familias criar novas
formas de ajuda, que respondam a necessidades que se espera sefam transitdrias,

Atendendo as caréncias habitacionais inventariadas e as perspectivas de crescimento da
populacao, estima-se, para o periodo 2007-2013, que a necessidade de intervencao publica
na habitacdo se stue na ordem das 4.000 famflias, englobando, além de todas as
intervences que se materializam na solucdo de hovos problemas habitacionals, a
implementacdo de medidas nos dominios da gestio da mobilidade das famillas, da
reabilitacdo do parque habitacional plblico e da promocio da integracao social, urbanistica e
paisagistica.

2.8. Agradecimentos

Gostariamos de agradecer a todas as entidades plblicas ou privadas os que colaboraram
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3. Demonstragdoes Financeiras e Anexos
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3.3. Demonstracdo de Resultados por Funcdes

THM-INVESTIMENTOS HABITACIONALS DA MADEIRA, EP.E.

26

Exercicio
2008 Mosda: Unidadds;
Do de Resyltados EUR Elmos
Vendas = prostagies de saigos 12919 303,01 12110827 &Y
Cliwmn idas wenes o das previedes du servipos (9178899, 57) (8.831275.25)
Resuitados drofos FAOET 24 iIms e
Ouitroes proveTon o palihos aperacionais A1 9174 4977 840,46
Custo da stribuicin 0,04 0,00
Custtr adimiinadratives r-t._tll? 81130 3,57 L0560, 100
Duitricm CLetns & Pellas opss ad i (3 655.715,.36) (5913432100
Rem tated ieramninaid [#,582 60%37) (P56 647, 54)
(Cligo fiquide di fimanciamiento {142.370,66) YTLM252
etuitadon ndo unuaia oo ndo fraguent=s (211.531.58) 55 47,40
Rt (Ol {1 175808 47 (L5044 800
Imposts sable o endimertn 4o seerooio 1447168 71601
Rutsuttackes corrpntiss apds impostos {t.tm.mml (1357811 83)
Resuilatior endirao girdsim 0, oy 000
Reduitado lguido do exwrcicio {1.190.080.18) (1.357.811,82)
O TECWICO OFICTAL CONTAS AGMINISTRACAD

A )Q\”“
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3.4. Anexo ac Balanco e & Demonstracdo de Resultados

Nota Introdutoria

As demonstracoes financeiras foram elaboradas com por base nos principios contabilisticos
geralmente aceites definidos no Plano Oficial de Contabilidade (POC) em vigor. A sua
realizacdo teve como base a continuidade das operacBes de acordo com os principios
contabilisticos da consisténcia, da espedializacdo, do custo histérico, da substincia sobre a
forma e da materialidade.

Os valores constantes neste anexo estao expressos na unidade eurd.

As notas que se seguem respeitam a numeragac sequencial definida no POC, pelo que as
notas omitidas neste anexo ndo sao aplicaveis & THM, EPE ou a sua apresentacao nao se
considera relevante para a leitura das demonstragoes financeiras.

Nota 3 - Principas Critérios Valorimétricos Adoptados

Os principais critérios valorimétricos utilizados na preparacao das demonstragtes financeiras
foram os sequintes:

(@) Imobilizacdes incorpdreas

As imobilizagbes incorpdreas dizem respeito as despesas com a constituicdo da IHM, EPE. e
encontram-se registadas ao custo de aquisicdo sendo amortizadas pelo método das quotas
constanteas.

(b) Imobilizagfes corporeas

As imobillzagbes corpdreas sdo mostradas ao valor de custo ou de reavaliagdo, deduzido das
amortizactes acumuladas.

Os bens que foram transferidos do Instituto de Habitagdo da Regido Autdnoma da Madeira
sdo apresentados pelo valor patrimonial liquido & data da transferéncia,

As amortizacbes sdo efectuadas pelo metodo das quotas constantes a partir da data de inicio
de utilizacdo dos bens e a taxas calculadas para que o valor do imobilizado seja reintegrado
durante a sua vida (til estimada. As taxas utilizadas correspondem as taxas maximas
estabelecidas no Decreto-Lel 2/90 de 12 de Janeiro.

IHM — Investimentos Habitaclonals da Madeira, E-P.E
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Relativamente aos bens transferidos do Instituto, foram estabelecidas taxas de amortizacéo
representativas da vida (tl remanescente desses hens.

(c) Alustamentos de dividas a receber

Os ajustamentos de dividas a receber sao calculados com base na avaliacio dos riscos
estimados pela nao cobranga das contas a receber de clientes e outros devedares (Nota 21).

(d) Imobilizagbes afectas a contratos resolivels (Nata 48 b))

Devido & incerteza quanto ao exercicio da opclo de compra, os potenciais resultados da
alienacdo dos imdvels assoclades a contratos resollveis, sé sdo considerados quando da
celebracdo da escritura de compra e venda. Esses imdveis sdo apresentados em

"Imabilizagoes corpareas” e os valores recebidos por conta da potencial compra no passivo.

(e) Especializacgo de exercicos

A empresa regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da especializagio
de exercicios pelo qual as receitas e as despesas s3o reconhecidas & medida que sdo
geradas, independentemente do momento em que sdo recebidas ou pagas. As diferencas
entre s mentantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas sio
registadas nas rubricas "Acréscimos e diferimentos”.

(f) Férias e subsidio de férias

As férlas e subsidio de férias sdo reaistados como custo do ano em que os empregados
adquirem o direito ao seu recebimento. Em consequéncia, o valor de férias e subsidio de
férias vencidas e ndo pagas a data do balango, foi estimado e incluldo na rubrica acréscimos
de custos.

(g) Subsidios ao investimento

Os incentivos financeiros concedidos a projectos de investimento sdo contabilizados quando
atribuidos, sendo reconhecido o respectivo proveito no pericdo de amortizacio do
Investimento,

(h) Impostos sobre o rendimento

Ds impostos correntes sdo calculados de acordo com a legislacdo aplicavel. O imposto sobre
o rendimento (IRC) & pago através de auto-liquidacio.

IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, E.P.E.
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(i) Classificacao do balanco
Os activos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balango sao
classificados, respectivamente, no realizavel e no passivo a médio e longo prazo.

(i) Canservacao & reparacdo

Nas conservacoes mais significativas efectuadas nos fogos pertencentes ao pargue
habitacional da IHM, EPE, como por exemplo, a substituico da canalizacdo, a substituicao
das vidracas, optou-se por diferir esses custos por cinco anos, tendo em conta a natureza
dos trabalhos e o tempo de vida (Otil estimado dos mesmos.

Nota 6 - Impostos

(a) Impostos correntes

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragbes fiscais poderdo vir a ser sujeitas a
revisdo e correccao por parte das autoridades fiscals durante um periodo de 4 anos (cinco
anos para a Seguranca Social, sendo que para as contribuicBes relativas aos exerticios
anteriores a 2001 o prazo era de dez anos) e, deste modo, as declaragBes fiscais da
Empresa de 2004 a 2008 poderdo vir a ser sujeitas a revisdo. O Conselho de Administracao
da IHM, EPE entende que eventuais correccbes resultantes de revisbes / inspecces por
parte das autoridades fiscais aquela declaracao de imposto nao terao um efeito significativo
nas demonstragoes financeiras anexas.

(b) Impostos diferidas

A empresa dispde de um reporte de prejuizos fiscals acumulados, no valor de
13.155.380,61€, em que 14.541.791,85€ foram gerados em anos anteriores, aos quais fol
deduzido o lucro tributdvel gerado no periodo em andlise no montante de 1.386.411,24€,
Dado ndo ser possivel prever o montante utilizavel em exercicios fiscals posteriores, neste
contexto, o Conselho de Administraggo considerou mais prudente nao proceder ao registo
contabilistico dos activas por Impostos diferidos, associados a esse reporte, que ascendem a
cerca de 2.959.960,64€.

IHM — Investimentos Habitaclonais da Madeira, EP.E
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Mg Total

As despesas de instalagdo correspondem as despesas com a constituicdo da IHM, EPE,
nomeadamente com os servicos de assisténcia juridica e a esta data encontram-se
totalmente amortizadas.

— Movim Bt il

Os movimentos ocorridos nas rubricas de imobilizagbes e nas respectivas amortizacies,
foram os seguintes:

Rubricas Salde Inicial Aymuntos Alienacios  Transl./Abates Saldo Final
ImobilizagBes Incorpdreas 69.000,00 0,00 0,00 0,00 69.000,00
Pespesas de Canstiuicin &0,000,00 0,00 10,00 0,080 000600
Imobilizacies Corpdreas 187.025.300,21 | 10.502.101,62 | (644.119,31) 0,00 | 196,883,387 52
Tesrencs @ Recurses Maturas 44, 607.95,69 3. 326,79 | (142.686,00) 34.750,00 47017654 48
Enificics & butras construcdes 137909395 13 TAS0314,89 | (S0LAI3N 384600695 | 148,313,280,85
Equipamesnio bsicn 621738 930,60 [i] 1] 715698
Equipartento de transporte 78.6060,91 39.015,5%3 1] 1] 11267683
Ferrarmentas & Utenslics 259603 .00 ] 1] 159603
Equipamento Adminiseritig 419,236,490 &4.551.76 0 42.176,00 525.964 41
Cutras Imalalizaches corpdeeas 3.255,28 607,66 o 0 3.862.99
Imotslizacies em owrs 3 88H.383, 20 0,00 0| [3.885.383.20) 0,00
Adfisntamento por chnia Tmob, 34,750,000 {3,000 1,00 34.750,00 0,00

187.094.300,21 10.502.101,62 (6s4.1 19,_31 } 0 1968951203 52

IHM = Investimentos Habitaclonals da Madeira, E.P.E
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Rubricas

Saldo Lnicial

49.829,04
A9.829,04

9.456.857
0,080, 726,55
454053
38.216,50
L5809
232,401 .26
139383

9.506.686,10

Aumantos

19.170,95
19:170,96

3,067.520
2.582.524,95
1,087.11
25.810,82
384,00
57.041,24
672,22

3.066.691.30

Regularizestirs

0,04

Allenacoes

(48.474,26)
0

ocooc

(4B.474,35)

Transd
o Abatsa

0,00
00,00

coocooSsDo

Saldo Final

69.000,00
(9. 000,00

12.475.903
12.014.777,44
3.627,64
64.027,32
1,962,089
389,442,50
2.066,05

12.544.903,049

Esta considerado no aumento do ano o valor de 2.027.904 euros, que embora tenha sido
transferido do Instituto, ndo tinha sido registado nas contas do mesmo (Nota 40). E esta
distribuldo da seguinte forma:

- Terrenos - €1.324.500,00

- Edificios e outras construgdes - €703.404,01

MNota 14 -Imobllizactes Corporeas e em Curso

Todas as imobilizacBes corpdreas estdo afectas a actividade da empresa e encontram-se

implantadas em instalacGes proprias, localizadas em Portugal,

Nota 21 — Movimentos ocarridos nas rubricas do Activo Circulante:

31

Saldo Inicial Reforeo BrvirsSo Saldo Final

11,496, 278,16

1.292.805,92

601.300,18 103, 096,52

1209757034 12601726 1395492274 11.0964.8263%

IHM = Investimentos Habitacionais da Madleira, E.PE



32

Relatdrio ¢ Contas 2008

Rendne Multas/
Rubricas Prestadies Juras

Rendas Habitacionais GAT4.941,26 | 297441545 92491571
Rendas Comerciats 1,554,745 08 TELT95,58 2. 317.041,56
Priresttos o Siiperficie 15714 74 15.714. 74
7845 401,98 10.502.112.01

Qutros devedores cobranca duvidosa
Empréstimos PRID 436.607.38 792,31 437.400,29
Empristimos RAVP 12.127.20 0,00 32.137.20

B314.137.16 ) 3.737.503,34  12.051.640,50

Nota 25 - Saldos com g Pessoal

Pelos direitos vencidos de férias e subsidio de férias do pessoal e ajudas de custo, a THM,
EPE tem o montante de €465.992 euros a regularizar em 2009 (ver nota 48d),

Nao existem dividas em mora ao Estado nem a outros entes piblicos,

6~ i

Em 31 de Dezembro de 2008, o capital da Empresa encontra-se totalmente subscrito &
realizado e ascendia a 5.000.000 euros.

Nata 37 — Detentores de Capltal com Participacio superior a 20%

O capital soclal estatutario da THM, EPE € detido Integralmente pela Regido Auténoma da
Madeira.

IHM = Investimentios Habitacionais oa Madeira, E.P.E
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- i r

Contas Salda Inicial Aumento Reslugio Salda Final
Capits 5.000,000,00 0,00 0,00 5,000,000,00
Subsidios 119210705 £62.799 42 0,00 2.0054 906,47
Rieserva de Constitulcho 142.533.091,57 2.027.904,01 0,00 144.560.925,58
Resitads Thisitacos (14393.135,38) | (1357.641.92) go0|  (15.750,747.30 |
Resultago liquitio do exercico (L357.611,90) 135761192 £ 190,080, 16) (1.190.080,16)

Totnl capitals Proprios 132.974.381,.37  1.B00.703.43 1.190.080,18 134.5675.004,58

(a) Utilizacio da Reserva de Constituicao

A Reserva de Constituicao & representativa dos activos liquidos transferidos do Instituto de
Habitacdo da Regido Autonoma da Madeira aquando da criagao da IHM, EPE.

{b) Detalhe do aumento registado na "Reserva de Constituicao™

Acréscimo do imobllizado corpéreo devido a determinados bens que nao tinham sido
registades nas contas do Instituto (Nota 10)- €2.027.904,01

M 42 — d ICoS 33
O custo das prestacoes de servicos demonstra-se como se seque:

Prestacan de servioos
Moimeontos 2004 2007

3.731.164,00 3 R022R1 61
AT 528,659 2.301.548,67
3005 506,88 ZH27 A4 ST

0,00 0,00

_ 9.178.899,57 B.931.2752§

IHM = Investimentos Hablitacionals da Madeira, E.P.E



1.681.139,17 3.669,131,68
TOH.143,27 782385 91
5B.059.75 54,043, 75
4.530.582,19  4.505.561.40

Nota 45 — 8 l

Os resultados financeiros demonstram-se como segue:

CUSTOS E PERDAS Exercicin PROV, E GANMOS Exarcicio
1008 2007 2008 2007
681 - Juros supaiados JA39125,12 | 253134351 | 781 - Juiros obticos 166,201 32 504,584,311
- Do P.Ppct
f86 - Deso P.Pag Conc. 0,00 (.00 | 786 Obtidis @00 0,00
« QRS eustos o - Outros provellos &
688 perdas financewns 26.007.50 23,020,231 | 788 ganhos financsinos M1 B8R G2 BATL67

1.165.132.62 2.554.363.74

Os juros suportados incluem:

- Juros de Empréstimos Bancarios 2.771,065,41
- Juros de Empréstimos obtidos ¢/ IHRU 166.014,80
- Juros Maora 202.052,15

3.139.132,36

[HM = Investimentos Hahitacionals da Madeira, E.P.E
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Nota 46 — Demonstracao dos Resultados Extraordinarios

Os custos e perdas extraordindrios compreendem:

PROVEITOS E
CLUSTOS E PERDAS Exmrgicio Exarcicio
2008 2007 2008 2007
791 RistituBo e _
B Dnnatives 100,00 100,00 | impastos 2.397,73 15.780,64
T4 Ganhos am
G5 Percias am Tmobillzsgses 17382741 A63.308,51 | imobiizagbes 31.589.80 3167690
795~ Benificios de
695 Muktas e pen=idades 0,00 0,00 | penalidaded confratums: ITATH A2 7 AT14
697 Colrergies de Exprmicios T4t Correcges de
Antenores 2:332.303,31 562.971,09 | Bxercioos Antenores 15726871 L5.021,07
98- Ovtros proveitos
GH8- Dulros Custos e Perdas # ganhos
Extraordindrias .00 0,00 | extranndibfos BE3.656,58 #62.968,20
14073835, 38 1,100

2.506.13),62 1.032.682.95

- Reconhecimento de proveitos referentes a subsidios ao investimento

= Multas imputadas aos inqullinos referentes ao atraso no pagamento
de rendas

Donativos recebidos para a organizagao das Férias Vivas nos Bairros
Soclais da IHM,EPE

- Correccao das rendas facturas em exercicios anteriores

- Correccao das multas imputadas aos inquilinos

. Despesas de conservacdo debitadas pelos nossos fornecedores
referente a trabalhos realizados em exercicios anteriores

Imposto Municipal sobre Imdvels referente a anos anteriores
. Férias e subsidio de férias pago em 2009 referente a 2008, em gue a
estimativa do custo acrescido em 2008 nao foi suficiente

- Diversos

2.506.130,62

L.032.682.95

236.542,77

646.548,98
365,13
883.656,88
1.503.017,08
732,296,777
53.097,84
7.727,32
31.868,72
4,195,48

2.332.203,21

IHM = Investimentos Habitacionals da Madeira, EP.E
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Nota 48 — Qutras Informacbes
(a) Estado e Outros Entes Plblicos
Decomposicao dos saldas evidenciados no Balango em 31 de Dezembro;

Contas
Valores & meceber
Imiprsio sobie o renimantn
Fagarmintos Egecisis por conts
Retenglo de Impostos & Rendimentos

Valores a pagar
Impostn sobre o rendmento
Reteng3o de fmpostos s/ Rendimentos
VA g 49 Trinestre
Contribuiches para & Seguranga Socal
Ouiras Tributagbes

1008

0,00
20 206,00
33,082 42

GE.2598.42

[.00
1447160
44.355 53

.00

(b) Outros Devedores e Outros Credoras

Contas
Outros devedores - MLP:
Empréstimos concediders:
PRID
RAVP
Protacols/Caritratos-Programa
Outros deveduores - CP:
Fomec=lores
Clmara Mutscipal do Funchial
Devedores PRID
Devedares RAVE
Empréstimis tonced|dos|
PRI i
AP

Promeolsy/Contratos-Programa | 958 0| 066243151
11.321.002.34 10.882.251,29

Outros credores - MLP:

Outros credores - CP:
Sindlcatos
Chmara Municipn! do Funehal
Credlores diversss

e

(10B.189,72

6.468.171,75
53,496, 74
1421214 31

§.942. 882 80

187,16
76,705,00
52126548
AIL536

LO42.824, 66
76,380,58

55635088

2007

0,00
21.196,00
106.733.03
127.929.03

7.167,32
45.691,68
135,00
4637763

&0.707,61

6.914.66399

135.555.3:.-"
9. 5000040, 00
16,550,519 36

3,15
76.705,00
441.516,77
16.736,74

5?_!:'.?96..-15
92,061,63

84,16
744 527,75
18,268 07

H1647

LJ:H].&QI,LIQ.
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Empréstimos concedidos
Ao abrigo da legislacdo em vigor, sao concedidos empréstimos (PRID e RAVP) para a
realizacdo de obras de beneficiagdo na habitacde propriedade dos mutuarios. Devido ao
caracter social do apoio e & existéncia de uma componente mensal de subsidio a fundo
perdido, de acordo com os rendimentos da familia, parte do active pode vir a ser
transformado em custo.

Apreciando os dados relativos aos quatro anos de actividade da IHM, verifica-se que o racio
custo subsidiado/capital vincendo, tem sido crescente, conforme mapa abaixo:

Ernproatimie BAVE 25 & EI0S 2001 Lhats

Wi 50154, 54 339365436 FINI1700€] 13987731 &

Capital e Divid: 405 31S,6BE| 37342248 € 26465378 €] 16219268 €

0 Submdado 7784652 €] 2306750 €] 1976607 E]  17.11BESE
Corttty Spbesiefldey Capital Vincendo 7, D65k E_._E?E 13, LE%
] ';u __E‘.__h_‘:hnl Agntal &0 a[} l._‘: 3, b “u & 4.:“ ? '1-?‘ L “

2008 W7

7.329.020,20 €] 7.621.315. 81 €] 7510996471

' 7.722513,12 €] B.063.268,41 €] B.031 460,58
sigindy 40506946 €] 473.33205€] S41B0 956 601A1I70€

1% 7 14% 5,01% 6,90%
!_.;,?2%; 6,13% 5, 2,95% £,52%|

Sendo certo que nao é possivel determinar com exactiddo, por desconhecimentno da situacao
futura dos rendimentos das famillas, os montantes que estando evidenciados no Balanco

como Activo serao transformados em Custo Subsidiado, ndo sendo portanto cobrados, €
possivel contudo fazer uma estimativa dos mesmos.

Face & evolucdo dos dltimos 4 anos o valor previsto desses custos sera tendenclalmente
superior a 13,5% no caso do RAVP e a 8,5 no caso do PRID. No caso do RAVP, uma vez que
nao serao atribuidos novos apoios, aplicamos a ultima tendéndia, aplicando no caso do PRID
a media, pelo gue o valor desse item sera;

e 17.117,83€ no caso do RAVP
« 518.258,75€ no caso do PRID
0 que em termaos totais perfaz 535.376,58€.

Nao sera feito qualguer movimento contabilistico em 2008, relativamente a esta realidade,
uma vez que o saldo de 1.305.264,1B€, existente na conta 274922 relativo a Proveitos
Diferidos provenientes de Contratos Programa serd suficiente para cobrir o custo estimado
do proximo exercicio.

IHM = Investimentos Habitacionals da Madeira, EP.E.
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Cantratos resollveis (a)

Os emprestimos resollvels reflectem as prestagdies recebidas dos patencials compradores de
habitacoes em regime de propriedade resolivel, que se encontram relevadas em
ImaobilizagBes corporeas pelo valor liquide de 2,026,803 eurps.

Em conformidade, o valor apresentado na rubrica "Outros credores” resulta do recebimenta
dos seguintes valores, com vista a possivel futura aquisiciio dessas habitacGes:

- Capital 1.047.933,78
- Juros 1.376.011,30
- Seguros 357.303.18
- Despesas de Administracdo 122.085,65
2.903.333,91

Face & legislacdo vigente, tals habltagBes podem vir a ser resgatadas durante o periodo
previsto de amortizacdo. Consequentemente, a alienacdo dos imdvels apenas ocorrerd apis
0 pagamento integral e manifestacdo de vontade do potencial adquirente,

(c) Dividas a Instituiciies de Crédito

As dividas a médio e longo prazo que a IHM, EPE contraiu em instituices bancarias sio as
seguintes:

Imstituicao Montante Datas Contrato Vencimaonto Finalidnde

Bancrs Inlgind MHvida Inlcia Firm Juros

Local 35.000.000 | 35000000 |27-12-2005 | 22-12-2020 | 0,1275% ano. 2005 & 2006

WestiB/Bes-1 | 20.000.000 | 20,000,000 |19-12-2006 | 19-12-2021 | 0,075% ana 2008 & 2009,

55,000,000 55.000.000

As dividas de curto prazo que a IHM, EPE contraiu em instituicdes bancarias:

Instituicho Data Pinfond Ventimento Finalldada
Banchiia Conltrabo Jirros
} _ Fara apoio
Atd ao limite de | | ano Trimesiral e postecipadameante, & uma s Eunbee a3 | e
e u] (4-06-2007 | 5.000:0006 (resovivel) | meses acreschds dé uma margem de 0,5% a0 &no. =T |

IHM = Investimentos Habitacionais da Madeira, E.P.E
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Este empréstimo commesponde a uma conta corrente caucionada, cujo objectivo fol o de
antecipacao de outras fontes de financiamento, nomeadamente os Contratos-Programa
celebrados com a Regido, de forma a evitar que pelo atraso nos mesmos, a IHM incorresse
em pagamento de juros de mora a taxas superiores as suportadas pela contratacao deste
financiamento.

Do plafond limite de 5.000.000 euros que estava previsto fol utilizade o montante de
2.102.851,80€, tendo sido amortizado o valor de 536.141,27€, pela satisfacio das fontes de
financiamento entretanto antecipadas, pelo que ficou em 31 Dezembro o montante em
divida de 1.566.710,53€.

Com o IHRU a IHM, EPE tem gs sequintes empréstimos destinados ao financiamento na
compra ou na construcdo de empreendimentos habitacionals:

Finalidade Mantante Datad Contrato Uitima Prestacda de 2008
Tx Ta
Triclal Cont. T lLlg. Bonil.
23-03-
Chdacke 344 859 68 31345329 2005 2030 2008 6,90%: | 4,20% | 2,70%
16-04- 16804 | 161D —
Ajussicas B fogos mo Trangual 254,697 00 i P 2016 IFI’!I 2008 6.20% | 3,509 | 2.00%
Aquiscan 11 foges Tgrega e 10 16-04- 18-04- | 18-10-
Eitedra oo Muno TI1656,00 650. 167,63 2006 03 2008 6,20% | 3,505 | 2,70%
25 fogoa ro Jardim da Serra- _ 2109 | 21:09- | 21-09- _ _
CaAmara de Lobos 633.815.81 BOL.T30,20 2004 2031 2006 5005 | 3,000 |.2,70%

21-09- 21-09- | 21-08-
AauiscSo de 12 fogos no Pomar 279.716,00 26269540 2006 031 2008 | 5900 | 3,20% | 2.70%

40 fegos: no sibo b Torme- 2004 20-04- | B0-10- :
Machico 134796070 |  1.347960,70) 2007 A2 | 008 |A4BB% | 2300 | 1,58%

1605+ 1805~ | 18-11-
8 fogos Adiada Porto da Cruz ZB7.304,00 17440876 007 32 vl 5A%% | 2,72% | 2,7%

2112 21-12- | 31-12-
Comprs de44 fogos na Viegem 1.640,004,00 1. 592.610,06 007 raLrd 2008 530% | 2,600 27T

[ Compra te 6 fogos nis Covas 13- | A | a4
Falal & § Fogos Achada 5. Jorge IPRIM00 6841059 | 2007 2032 | 2008 | 530%| 2600 | 2,700
Compra e 100 fogas na Estrada 13- | 212

Comandante Camacho de Freitas | 3.362097,00 3362.457,00 2008 2033

9.173.41419 894025147

Estes empréstimas vencem juros postecipadamente no final de cada periodo de seis meses.

IMM = Investimentos Habitacionals da Madelira, EP.E
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(d) Acréscimos e Diferimentos

Contas
Acréscimos de proveltos
Jwos a recebir
Contrato Programa
Indemnizacties Compensatirias
Cuutros Seréscmos de provwsitos

Custos diferidos
Rendes o aluguaes
Seqguens
Conservacio & reparacio
Outros Custos & Perdas Financoiras
Imgiestn salo
Lincenciamento da Software
Qugros custos diferidos

Comtam

Acréscimos de custos

Remunissshes a liguidar

Turos  liguldar

Conseracdo & reparacio

Electricidade:

Juros di Mora

Imatillirsso comdnen

1M1

Comg.Viglanca & Seguranga

Dutros acréscimos de cistos

Subsidios para investimentos
Ruricas - prestacio referente a Janewrg 2007
Covtrates Programs

9.022.041.00

4.512 666,45

13.554.707,45

008

£.106,51
64.030,28
HS50,000, 80

136.663,38 143.856.688
148105 191738
407023215 | 4.048. 196 24
2541275 2420458
29237221 JLAEI 53
316368 0,00

465.992 46
66.227,00
148.822.72
1017171
199 554,55
108 943,18
849,236,58
47.910,9%

12 48250

13.002:935,31

451,003,19
1.454.174,15

149381175

16.847.494,61

6538050

1.900.381.86

2007

543,66
59,954, 20
0,00

4.540.722.18

4,606 118,66

406.770,57
B5:355, 31
14.291,37

9.129.38
92.869.72

108043, 18

791.768,10
23.655,05

SHT1E

1.542.656.51

10.680.958,26

11.860.7946,93

13.403.453 44
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Verificou-se o seguinte movimento na rubrica “Subsidios ao investimento”:

o e el

Subsdios concedidos peio THEL T52LBTL7S ] 1.514.533,50
Subsidios concedidas pein 1GRC 666,57 0,00
Suheidins eanceidos piks SRPF (através contralns prodrama) 0,00 104,509,954
Tranidsrdncly pars resultades I36.542.77 157,554,

(e) Outros proveitos operacionais

"Outros proveitos operacionais” incluem proveltes resultantes da actualizagao do capital dos
empréstimos concedidos ao abrigo do PRID e do RAVP.

(F) Qutros custos operacionals
Compreendem:

Contias

B47.040,20

Subsithos concedidos pam Habitacko Economecn | L 184.914,08 | 4.621.974,08

a1

2.930.580,33 5.195.014,28

Todos estes custos operacionais decorrem da actividade social da IHM, EPE, no @mbito da
execucao da politica social do Governo Regional. Dessa forma, foram solicitados as
respectivas comparticipactes, por intermédio da Secretaria Regional do Plano e Financas,
concretizadas parcialmente através da celebracdo de Protocolos de IndemnizagOes
Compensatorias e de Contratos Programa. Contudo, em te
sempre inferior ao custo suportado.

liquidos, o proveito foi

[HM = Investimentos Habitaclonals da Madeira, E.P.E
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42

{3 TECMEOT OFCTAL B (TR

Le]

3.5. Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
de Fluxos de Calxa Directo
ades operacionais
Focabimontis de Chisbes AT BAB,AY 3A90 457,55
Bamamentos & Fommmedires (41008 ) (g8 ERELE L]
- Migamenton mo Pl [ERFLOEr ) 2 BB,
Flams gty e (ot FRASLTRLAT) faAsEa e
Pagaitisrrto/Fistebiomsibo do swpostn s o srdimsabs B S 07, A0, 5
Ouitren Pacedimeion/Vagsmanios (etsive b etvitice opeticicriol 5 36 18455 043, 20540
Fleres gerendon WIS @95 AUODCEE ApnSninas LI585 (FBPE 05 2]
Rechimiiog reidonadon cem nercn extraondinias 0034} 1562102
Pegarmentos relicmeantos com mulres satrmordniies {16000} (LR
| Fhoaios ey vl atevacuundy () & 35 0y 08 fra e T
.I.cl:iﬂhdn de Investimento
Hmhmmﬂmml:ﬂu e
Inpesrortng finsncomos
Trnekilisaghes cocpdrens 45w a4 ML sunmn
Triistiilimeters sccorpibisias
Sutisclion gu uwesknuebs FAS120%,04 R PE N
Jurea & roveitod wenilares
Corvaciiricios
L0 ws) PR ETERTA
Pasamentes rispeitantes 4!
bmnbikzafias sty
Iirebiiksagig crnmirean D954 (R8T 021, 1R)
Taitanibos a0 M mamEn
$10. fo0 4 74 a0 ELL LA WY
_ﬂ%@gm 2 {5 79 BE A5 ) (5 R 414 55)
Actividades de financiamento
[Eecebiniorie proverontes de
Empedimos phikls 651 Abh, 35 405451 Ay
Mannerd de capd, o fes sapilbeemtares @ primins de ereesio {1, DD n,nu1
Submidir o doogies
Wikt die acgiles {guatas) pudoniss
T g8 preire
ABS] 556 1,915 451 44
Pagamientos respestanles o
Ermpristimos otiicks ) (1651 55,87) (B A8, )
Armrtirarin de conty pis A eeadis finerdcers
Torns @ custos wmitanes (A T0-453, 06 [P CUN L CIEE
Dhtcdprados
Atifus flees dir cafitsl @ preihes soplammimnes
i B e acgles {Qoote) préprinn
(3348852 755 AL (AIS P RE
Ly Aot |7 [T RN 1880, 151 20
Watring R che b ¢ Sl BpunkItes (] # 2+ 1) (L1388 70y i1 e, i
Finites s Sfarerras e climb .0 00
b iR o i it it o g MR T 155&%
| Lonieg @ e 4T ciey Sitsi b3 penidio 36010651 £, 7R 45 T
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3.6. Anexo a Demonstragao dos Fluxos de Caixa
ANEXO A DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

(Valores em Euros)
EXERCICIO DE 2008

(Nota: so se mencionam os pontos aplicaveis)

2, Discriminacao dos componentes de caixa e seus equivalentes:

EArE

Rubricas 2008 2007
Musmerdrio 554,25 L0053
Revosites Bancinos medatmments mobilzdvels 363955237 6.764.355,39
Equiviblerites a cars 0,00 0,00
3.540.106,63 6.764.945,92

5. Informagbes Adicionals:

Julgamos ndo serem necessarias outras informagbes para uma adequada compreensdo da
situacdo financeira e dos resultados da empresa aqui descrita.

e Rguee

e
C

IHM = Investimentos Habltacionals da Madeira, EP.E.
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4. Relatorios e Certificacao Legal

4.1. Negocios entre a empresa e os seus Administradores

De acordo com o artigo 397° do CSC, relativamente aos seus Administradores, a IHM nao
lhes concedeu quaisquer empréstimos ou créditos, ndo efectuou pagamentos por conta
destes, ndo prestou garantias e obrigacbes por estes contraldas e ndo Ihes facultou
quaisquer adlantamentos de remuneracdes.

Também ndoc foram celebrados quaisquer contratos entre a socedade e 05 seus
administradores, directamente ou por entréposta pessoa,

Em cumprimento do art.? 22 do Decreto-Lei n.? 534 e do art. 212, n.9 1, do Decreto-Lei n.0
411/91, declaramos que n3o existern débitos da empresa ao Sector Publico Estatal, nem a
Sequranca Social, cujo tratamento esteja em mora.

4.2. Cerificacéo Legal de Contas

sncieddde de Smisores Oficiais ge Contas

i A.
lHy & Associados, SROC, LD

B op enlan fam R @l JRg - 2
Sakan 7 o B 45
200N - Ft FORTO

Tl - 2I7 OaF 0

fa TITSAA 116

[F=ail, el prewrbaliurypactuga @
Wek wem whgpertgal Bt

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUGAO

1. Emuﬁnmmd:mmmmﬁmﬁmdum-mvmmummw
MADEIRA, EPE., o8 (quals compreendem o Batango vm 31 de Desemilie de 2008 (gue
idencis um folal e 222877379 euros ¢ um total de capital peoprio de 134675005
curvs, incluinde wm resulade liguido negative de 1,190,080 eurcs), as Diemimstiagiies
ﬂcumﬁﬂmihnpﬂmmmnepmﬁ:mcnmndﬂsﬂwﬁﬁﬂﬂﬂhldu
excreielo findo niquela datn. e 08 comespondeiies Anexos.

[HM — Investimentos Habitadionals da Madeira, EPLE
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RESPONSABILIDADES

y X Edummﬁluﬂdntmihn'&wwlwmdmmm
financeirms que apresentem de forma verdadeira e aproprisda o posicho financein do
EmpmtnmdmdﬁmwcmﬂmdnmmEmnmdc
pﬂiﬁnmccﬁﬂhmﬁnﬁﬂrﬁmﬂq@@ulw&msiﬂm&mh
interno apropriado.

LA mmmﬁﬁdﬂcwmwmupmlhmﬂkﬁuuﬂrhﬂmum.
basends ne nosso exame daguelss demonstragdes financeirss.

*AMBITO

4. O exame o que procedemus foi efechimdo de acordo com s Normas Téonicas ©
Directrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos: Revisores Oficiais de Conios, a8 quais
m@nmnms@pﬂm:manmukkaumwﬂ:
WmﬁﬁmmgummlmﬂmmWimﬂcﬁmmm
materinglmente relevanies. Parn anto o referido exame mclaiu:

a verificoglio, numi base de amosteagem, do suporie das guantias ¢ divolgoges
constantes das demonstragies financeiras ¢ o avaliogdo das estimativas, boseadas
om juizos ¢ critérios defintdos pelo Conselho de Administraglo, utilizadas na sita
preparaglio;

B nnm:h;miw:mmm“mﬁﬁcnmmﬁihmummnm
divalgagio, tendo em conta os circunstfincios:

- verificugBo da aplicabilidade do principio da continuidade. ¢

- & nprecinglio sobre se ¢ adequads, om termos globais, = apresentacio das
demonsiragbes finomoeimas.

O nosso exame pbrunged também a verificagiio da concordincia da informagio financeir
constante do relatério de gestio com as demonstragdes financeins.

Entendemos que o exame efectuodn proporciona uma hase aceitivel para a expressio da

IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EP.E
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OPINIAD

y Emmmaﬁnﬁo.nmfﬂﬂmw.fmdmw de formn verdadein
:Wmldﬁmwmﬁmmmmnaw financeira de IHM
;mmummﬂmm&u.z_mn de Dezembro de 2008, o
mhﬂndnmmﬂesemﬂmdcgmmmiuh findo noquels data, em
cemionmidade com os principios contabilisticos geralmente nceites em Portugal.

ENFASES

& Eﬂnnﬁtw-nﬁﬂhmﬁmmmﬁmﬂhw.mnmmmm
semintes felos:

8.1 Nis contas “Dividas a terceiros a médio € lougo prazo = Orutros credores™ ¢ “Dividas »
terceimos de curto prizo - Outros credores” esilo inchuidos 2.903.334 curos (2007 -
2 940,330 guros) que rellectem as presiagdes recehidas (capital, juros, seguros © despesas
administrtivas) dos potencinis compradores de habitagles em regime de propriedade
resolivel, gue se encontram relevadas em Imobilizagtes compéreas pelo valor liquido de
2.006.803 curos (2007 - 2.257.869 curos). Face & legislogho vigente, tais habitagdes
podem vir a ser resjatadas durunie o periodo prevista de amorizagho. Lonsequentemente,
a nlienpgio dos mnﬁwhmmﬁmﬁamﬂfﬂmﬁo&mm do potencial
adguirente.

82 A Empresa incormes num prejuizo de 1.190.080 curos {2007 - 1357612 euros) no ano
findo et 3 de Dezembro de 2008 o que, conjugada com um prejulzo acumulado de
15.750.747 curos verificado em periodos unteriores revelam & existincis de uma incertezn
mmaterial que pode langar dinvids substancial nceren da capacidade da Empresa prosseguir o
sui actividlade, dada o ndureza da mesma, mune optics de continuidade, sem o apoio
continuo do Governo Regionul.

Funchal, 13 de Margo de 2009

" UNY & ASSOCIADOS, SROC, LOA.
' Representada por:

13 / e 14 W
A ot - ﬂ.j"" LB 'L] L"’”‘\"‘r"" }\"
Anténio Augnsto Alingida Trabulo (ROC N.* 1042)

IHM = Investimentos Habitacionais da Madeira, EP.E.
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4.3. Relatdrio e Parecer do Fiscal Unico

| & Associados, SROC, LDA.

.
| Sociedade de Revrorms Ofician de Contas

Bun Jodo dm Regiad. I8«

Tal . 227 0K 116

Fam 317004 119

bl i pairoelp o prpsstael @7
el W sl T

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
Senhores Accionivias,

Em mmﬂmmumw%tummhinﬂmmhmm-hmwhm:n
nosi elaldrio sobre a sctividade hiscalpmdor desenvulvida © dar o Bosso pareces pabire
MW,&W:MWFWW%CM&M&
Administragho da IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA. EP.E.. relgtivamonite av
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008,

No decurso do exercicin, avompanhimos com o periodicidade ¢ a extensio qucc-um:hm-s
ddeguada o actividode da Empresa. Verifichmos a regnlaridade du escriturngbo contabilistics ndo
vendo conhecimento d¢ qualiier violag8o f el ou contrato de sociedude.

L Conselbio de Adoiistragmo ¢ o Servicos prestaram-nod com prontidlo vs esclarecimentos ©
fiforrinagdes de que necessitinos.

vuﬁﬂ:&mmqmunmﬂodnfm.am a Demonstracio dos Resultados ¢ o respective
Ancso © o8 Fluxos de criben e o Anexos satisfizem vs proceiios logais ¢ estatutirios ¢ reflectem a
mﬁgﬁ-hwaiﬂm:nmhﬂhﬁw no fecho do exercitio.

mmﬁ:mwmﬁcmwmm&udunmﬂummmmmﬂm
Balanco o i Demenstragio de Resuliados.

- Foram cuinpeidas as [unalidades l-gninﬁnmummd:m}mﬂ:ﬂwuwmmu
“fiscalizogho ds sochedade.

Kcmwnam:udﬂmmmﬁhmmmum&mhﬁ mlm.mm
¢ do Servigos :umhmnmmﬁcaﬂﬁmhmwfmmmmﬁrmﬂﬂqw

IHM = Investimentos Habitacionals da Madeira, EP.E.
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1) Aprmnhnk:hlﬁﬁnd:ﬁmhzuﬂmnfmmmﬁm}nmnﬂc
o
Dezemlmo de 2008:

b)  Aprovels a propesia do Consetho de Administragho sobre a aplicagho dos resultados
do exercicio.

Funichal, 13 de Margo de 2009

;':-..;L;_,' _jri.j.,_.;,l-‘, Diaas X8 IVL

=

“Antdnio Augusto de Almeida Trabulo (ROC o 1042)

IHM = Investimantos Habltacionals da Madeira, E.P.E.



